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Bebauungsplan ,,Heubeund,

Anderung und Erweiterung*

% | Gemeinde

Waschenbeuren _
Textteil vom 02.09.2011

Verfahrensvermerke

o Beschlussfassung iiber die Anderung des Bebauungsplanes gem. § 2 Abs. 1 BauGB
am 07.07.2011

« Offentliche Bekanntmachung des Anderungsbeschlusses gem. § 2 Abs. 1 BauGB
am 14.07.2011 Mitteilungsblatt Nr. 28

 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Triger 6ffentlicher Belange an
der Planaufstellung gem. § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB
- wird geman § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB im beschleunigten Verfahren nicht durchgefihrt -
Bekanntmachung am 14.07.2011 Mitteilungsblatt Nr. 28

o Feststellungsbeschluss fiir den Entwurf und Auslegungsbeschluss
gem. § 3 Abs. 2 BauGB
am 07.07.2011

o Offentliche Auslegung des Entwurfs mit Begriindung und Beteiligung der Triger
offentlicher Belange gem. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB

vom 18.07.2011  bis zum 19.08.2011  (je einschlieBlich)
¢ Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung bekannt gemacht gem. § 3 Abs. 2 BauGB
am 14.07.2011 Mitteilungsblatt Nr. 28
e Als Satzung gemdB3 § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen
am 15.09.2011
o Offentliche Bekanntmachung der Satzung gem. § 10 Abs. 3 BauGB
am 22.09.2011 Mitteilungsblatt Nr. 38
¢ In Kraft getreten und rechtsverbindlich gem. § 10 Abs. 3 BauGB
am 23.09.2011

Peter Schihrer, 1. stellv. Blirgermeister

Ausfertigungsvermerk:
Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt:

Waschenbeuren, den 16.09.2011

Peter Schihrer, 1. stellv. Blirgermeister

_______________________________________________________________________ 2
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Textteil vom 02.09.2011

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004
zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990
zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Darstellung des Planinhalts (BGBI. |
S. 58)

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 05.03.2010
veroffentlicht am 05.03.2010 (GBI. S. 357)

Verfahrensverordnung zur Landesbauordnung (LBOVVO) vom 13.11.1995
Verordnung Uber das baurechtliche Verfahren - zuletzt geandert durch Verordnung vom
21.11.2005 (GBI. S. 688)
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Textteil vom 02.09.2011

1 Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 BauGB und BauNvO

1.1 Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

1.1.1 Allgemeines Wohngebiet - WA § 4 Baunvo

Zulassige Nutzungen:

Sind nur die Nutzungen nach § 4 Abs.2 BauNVO.

Ausnahmen nach § 4 Abs.3 BauGB:

Sind gemal} § 1 Abs.6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Zahl der Wohneinheiten:

Im Planbereich der Nutzungsfestsetzung ,Allgemeines Wohngebiet” ist gemal
§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB die Zahl der Wohneinheiten Uberwiegend auf max. 3

Wohnungen je Wohngebaude begrenzt (Ausnahmen gemal Planeinschrieb).

1.1.2 Mischgebiet - Ml § 6 Baunvo

Zulédssiq sind nach § 6 Abs.2 BauNVO folgende Nutzungen:

- Wohngebéude

- Geschéfts- und Biirogebadude

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften

- Anlagen fiir Verwaltungen, sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale,

gesundheitliche und sportliche Zwecke

Gemél § 1 Abs.5 BauNVO sind folgende Nutzungen ausgeschlossen:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- Sonstige Gewerbebetriebe

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

- Vergniigungsstétten

Ausnahmen nach § 6 Abs.3 BauGB:

Sind geman § 1 Abs.6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
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Zahl der Wohneinheiten:

Im Bereich der Nutzungsfestsetzung ,Mischgebiet” wird die Zahl der
Wohnungen pro Wohngebéude nach § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB auf maximal 6

Wohneinheiten festgeschrieben.

1.1.3 Flache fiur Gemeinbedarf - FfG §9 Abs.1 Nr.5 BauGB

Zulassige bauliche Anlagen:

innerhalb  der Uberbaubaren Flachen entsprechend den jeweiligen
Planeinschrieben:

- Schulerweiterung bzw. Hausmeistergebaude

- Mehrzweckhalle

bis zur maximalen Hohe von 427,00 m GNN.
1.2 Mahl der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und § 16 Abs.2 BauNVO

1.2.1 Grundflachenzahl §19 Baunvo
0,35 bzw. 0,45 = Grundflachenzahl (GRZ) entsprechend Planeinschrieb

1.2.2 Anzahl der Vollgeschosse § 20 Abs.1 BauNvO
Il, bzw. lll = Zahl der Vollgeschosse (in rdomischen Zahlen) als Hochstgrenze
entsprechend Planeinschrieb, soweit festgesetzt.
Ausnahmen von der Zahl der Vollgeschosse sind fur das Dachgeschol3
zulassig, sofern die Gebaudehdhen nach Pkt. 1.2.3 eingehalten werden (vgl.
hierzu § 16 Abs. 6 BauNVO).

1.2.3 Hohe baulicher Anlagen - GBH § 16 Abs.2 Nr.4 mit § 18 Abs.1 BauNVO
Als Firsthohe (FiH) gilt das Mal® gemessen von der Bezugsebene
[EFH] bzw. [BZH)] bis OK First.
Als Trauflinie (TL) wird die Schnittlinie zwischen Au3enwand und Dachhaut
bezeichnet. Das Mal} wird gemessen von der Bezugsebene [EFH] bzw. [BZH]

bis zur Trauflinie.
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Festsetzungen Bereich Allgemeines Wohngebiet - WA:

Die HOohe der Gebaude darf untenstehende Werte nicht tUberschreiten:

- Firsthohe maximal 8,30 m

- Trauflinie maximal 4,00 m.

8,30
Ausnahme nach § 16 Abs. 6 BauNVO: 380 .
Die Trauflinie darf bis 5,50 m hoch werden, -
sofern die Firsthohe von max. 8,30m und & |
w | BEZUGSEBENE | +0.00
der nebenstehend skizzierte Gebaude- l L EFH L
B

héhenrahmen eingehalten werden. _,,;,,._i-,r—”“'"'L/

Dieser Rahmen ist unabhangig von den Baugrenzen.

Festsetzungen Bereich Mischqgebiet - MI:

Die Héhe der Gebé&ude darf untenstehende Werte nicht liberschreiten:

- Firsthbhe maximal 12,00 m

- Trauflinie maximal 8,50 m.
gleichsam gelten als absolute Werte (iber Meereeshbhe:

- maximale Traufhohe 422,00 m (. NN oder / und
- maximale Geb&udehohe 425,50 m . NN

Festsetzungen Bereich Flache fiir den Gemeinbedarf - FfG:

Die HOohe der Gebaude darf untenstehende Werte nicht tGberschreiten:

Je nach Planeinschrieb:
- maximale Traufhohe 426,00 m . NN oder / und
- maximale Gebaudehohe 427,00 m 4. NN
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Anderung und Erweiterung*
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Textteil vom 02.09.2011

Hohenlage der baul. Anlagen § 9 Abs.2 BauGB und §18 Abs.1 BauNVO
Die eingetragenen Erdgeschol3fuRbodenhdhen [EFH = ...], bzw. Bezugsh6hen
[BZH = ...] stellen die entsprechenden Bezugsebenen fir die Hohen-

festlegung bzw. die festgesetzten Gebaudehdhen aus Ziff. 1.2.3 dar.

HINWEIS: Bei Unterschreitung der Festsetzung ist auf eine ausreichende

Entwasserung zu achten.

Bauweise §9 Abs.1 Nr.2 BauGB u.§ 22 BauNVO

o = offene Bauweise § 22 Abs.2 BauNVO
2 = offene Bauweise § 22 Abs.2 BauNVO
zulassig sind nur Einzel- und Doppelhauser
Uberbaubare Grundstiicksflichen § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen nach § 23 Abs.3

BauNVO festgesetzt.

Ausnahmen nach § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO:

Untergeordnete Bauteile und Vorbauten im Sinne von § 5 Abs.6 Nr.1 u. 2 LBO,
sowie Anlagen zur passiven Sonnenenergiegewinnung, eingeschossige
Glasvorbauten, Klimaschleusen, Windfange usw., sowie Uberdachte
Sitzplatze, Nebenraume und eingeschossige Eingangsvorbauten kdnnen die
Baugrenze um bis zu 1,50 m Uberschreiten. Ein Mindestabstand zur

offentlichen Verkehrsflache von 2,00 m muss jedoch eingehalten werden.

Nebenanlagen - soweit Gebaude - sind aulderhalb der Uberbaubaren Grund-

stiicksflache nur bis zu 20 m*®* zulassig.
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Bebauungsplan ,,Heubeund,
Anderung und Erweiterung*

Waschenbeuren _
Textteil vom 02.09.2011

Stellung der baulichen Anlagen § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB

Die Langsseiten der Gebaude und die Hauptfirstrichtung sind parallel zu den
im Lageplan eingetragenen Richtungspfeilen zu erstellen. Ausnahmen hiervon
konnen bei untergeordneten Gebaudeteilen und bei Nebenanlagen

zugelassen werden.

Garagen § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB u. § 12 Abs. 6 BauNVO
Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) - je nach Planeinschrieb - sind
nur auf den hierfir ausgewiesenen Bauflachen oder innerhalb der

Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Verkehrsflachen §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die Verkehrsflachen sind im Sinne von § 127 Abs. 2 Nr. 4 BauGB, entsprechend
den Einzeichnungen im Plan, gegliedert in Fahrbahnen, Gehwege,
Schrammborde und Grunanlagen (V = Verkehrsgrunflache).

Die Gliederung ist hinsichtlich der eingetragenen Breitenmalle nicht
verbindlich.

Die in den Verkehrsflachen eingezeichneten Parkplatze (Im Beergarten, In

den Obstgarten) sind ausschliellich der Mehrzweckhalle gewidmet.

AnschluBbeschrankung Ein- und Ausfahrtsverbot
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Ein Verkehrsanschlul3 ist entlang der im Plan bezeichneten Strecke nicht

zulassig. Ein- und Ausgange fur Fuldiganger sind moglich.

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
§ 9 Abs.1 Nr.10 BauGB

Die eingetragenen Sichtfelder sind von Sichthindernissen jeder Art
in einer Hohe von 0,60 m Uber Gehwegoberkante freizuhalten. Dieses
Mal gilt fur jegliche sichthindernde Bebauung, Benltzung, Bepflanzung

und Einfriedung.
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1.12

1.13

Bebauungsplan ,,Heubeund,
Anderung und Erweiterung*

Waschenbeuren _
Textteil vom 02.09.2011

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallbeseitigung
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

§ 9 Abs.1 Nr.12 BauGB

Flache fur Trafostation:

Zulassig sind der Stromversorgung dienende Anlagen.

Fléache fiir Einlauf Regenwasserkanal:

Zulassig sind Anlagen und Bauwerke, die zur Bewirtschaftung und Ableitung

von Regen- und Oberflachenwasser in das 6ffentliche Kanalnetz dienen.

Grunflachen §9 Abs.1 Nr.15 BauGB

Offentliche Griinflachen - Kinderspielplatz

Die ausgewiesene Grunflache dient der Einrichtung eines Kinderspielplatzes.
Zulassig sind zum Beispiel: Spielwiese, Sandplatz mit Rutsche, Schaukel,

Seilbahn, Spielhitte, Spiel- und Kriechtunnel, Kletterlandschaft und Sitzplatze.

Offentliche Griinflichen - Parkanlagen

Die ausgewiesene Grinflache dient der gestalteten Fihrung von FuRweg und
neuem Bachlauf. Der bestehende Graben wird als offener Bachlauf gestaltet.
Als Bachbegleitgrin sind standortgerechte Pflanzen gemal Grunordnungs-

plan zu verwenden.

Private Grunflache

Die im Lageplan dargestellte private Griunflache ist Bestandteil einer

Okologischen Ausgleichsmalinahme.

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB

Im gesamten Plangebiet ist Regenwasser von Dachflachen Uber die Regen-
wassermulde oder den Wassergraben abzuleiten bei den Grundsticken die
daran angrenzen. Die im Plan eingezeichneten Graben (LR 2 und 3) zur

Dachentwasserung sind zu dulden.
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1.14 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte § 9 Abs.1 Nr.21 BauGB

Auf den mit Leitungsrecht belasteten Flachen sind Einrichtungen, Anlagen und

Nutzungen aller Art, die den Bestand oder Betrieb der Leitungen gefahrden

konnen, nicht zulassig.

LR 1:

LR 2:

LR 3:

LR 4:

GR/FR:

Leitungsrecht fiir eine Abwasserleitung zugunsten der Gemeinde

Leitungsrecht zur Ableitung von Regenwasser von den
Dachflachen in einer offenen Grabenmulde zugunsten der
Oberlieger. Die im Bebauungsplan festgesetzten Fldchen sind
zur Ableitung des Oberfléchenwassers freizuhalten. Das
Regenwasser der Dachflachen ist an den darunterliegenden
Regenwasserkanal anzuschlieBen. Das vorhandene Geldnde-
profil darf nicht verdndert werden (vgl. Ziff. 1.19)

Leitungsrecht fiir eine Grabenmulde zur offenen Ableitung von

Regenwasser bzw. Hangwasser zugunsten der Gemeinde.

Leitungsrecht zur Flhrung von Ver- und Entsorgungsleitungen
zugunsten der Gemeinde Wéschenbeuren und der jeweiligen
Versorgungstrdger, bzw. des nicht selbststéndig an die
Offentliche Verkehrsflache, bzw. die dort befindlichen Erschliel3-
ungsanlagen heranreichende hinterliegende Grundstiick und
dessen Eigentiimer im Sinne der Gewéhrleistung der ordnungs-

gemélen ErschlieRung.

Geh- und Fahrrecht (ber an die O&ffentliche Verkehrsflache
grenzende Grundstiicke zur ErschlieBung und Anbindung der
hinterliegenden Grundstiicke zugunsten der jeweiligen Grund-
stiickseigentiimer im Sinne der Gewaéhrleistung der ordnungs-

gemélien ErschlieBung.
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1.15 Anpflanzen von Baumen und Strauchern § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

Die mit Pflanzgebot belegten Flachen sind mit Baumen und Strauchern zu

bepflanzen. Die eingezeichneten Standorte sind bis zu 5 m veranderbar.

FUr die Pflanzungen sind heimische standortgerechte Laubgehdlze zu

verwenden gemal} Artenauswahl des Griunordnungsplanes vom 31.07.1997.
* Die Pflanzenlisten 1 bis 4 sind als Anlage beigefiigt.
Es bedeuten:

pfg 1: Anpflanzung von grof3kronigen Laubbaumen.

Arten gemal} Pflanzenliste 1.

pfg 2: Anpflanzung von kleinkronigen Laubbaumen.

Arten gemal} Pflanzenliste 2.

pfg 3: Anpflanzung von hochstammigen Obstbaumen.

Arten gemal Pflanzenliste 3.

pfg 4: Anpflanzung naturnaher, standortgerechter Straucher.

Arten gemal Pflanzenliste 4.
Die Anpflanzung von Nadelgehdlzen ist nicht zulassig.

Als Ausnahme qilt:

Im Geltungsbereich der Nutzungsvorgabe ,Mischgebiet” (FIst. 2717/2) sind die
festgesetzten Baumpflanzungen mit der Bezeichnung ,pfg 1% (vier Einzel-
baumstandorte) erst bei einer Uberschreitung der Traufhéhe von 6,50 m iiber

der festgesetzten Bezugshbhe aus gestalterischen Griinden umzusetzen.
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Bindung fur die Erhaltung von Baumen und Strauchern
§ 9 Abs.1 Nr.25b BauGB

Die im Bebauungsplan eingezeichneten Einzelbaume und Straucher sind
dauernd zu erhalten. Insbesondere sind wahrend der Bauzeit
Beeintrachtigungen durch entsprechende Sicherungsmallnahmen zu
vermeiden. Die Gehdlze sind gemal DIN 18 920 zu schitzen. Zu einem
spateren Zeitpunkt notwendiger Schnitt bzw. Auslichten ist fach- und

artengerecht durchzufthren.
Es bedeuten:
pfb 1 - 3: Erhaltung und dauerhafte Pflege von Obstbaumen.

pfb 4: Erhaltung und Pflege der vorhandenen Feldhecke am Hang.

Flachen zur Herstellung des StraBenkorpers
§ 9 Abs.1 Nr.26 BauGB bzw. § 127 Abs.2 BauGB

Fir den Ausbau der Verkehrsflachen ist die Anlage der notwendigen

Boschungsflachen im Zuge der Erschliel3ung erfolgt.

Die erforderlichen Béschungen wurden auf den angrenzenden Grundstlicken

angelegt. Die Boschungsneigung betragt in der Regel 1 : 2.

Ein Rickbau oder eine Neigungserhbhung im Bereich der Stral3en-

béschungen ist nicht zuldssig

Die Betonabstiitzungen (Hinterbeton) der ErschlieBungsanlagen (Randein-
fassungen) sind bis zu 0,25 m auf den angrenzenden Privatgrundstiicken zu
dulden.
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1.18 Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche
Vorkehrungen erforderlich sind § 9 Abs.5 Nr.1 BauGB

HIER:

1.

Ganzes Baugebiet

Das Oberflachenwasser von den Dachflachen der Gebaude ist
gesondert zu fassen und sofern moglich den Graben oder 6ffentlichen

Regenwasserkanalen zuzuleiten.

Eine Versickerung des Oberflachenwassers in die gekliufteten Kalk-
banke des Gryphaenkalkes darf nicht stattfinden.Wo wasserfihrende
Schichten beim Aushub angeschnitten werden, sind die Bauwerke als
wasserdichte Wannen auszufuhren. Es darf generell kein Grund- oder

Schichtwasser in die Kanalisation eingeleitet werden.

Die im Lageplan festgesetzten offenen Wassergraben sind zur
Ableitung des Oberflachenwassers von den Dachflachen der Gebaude
naturnah befestigt herzustellen und dauernd zu unterhalten. Die
Wassergraben durfen nur dann verdolt werden, wenn die Herstellung

der V/1erkehrsflachen dies erfordert.

HINWEIS: Es wird empfohlen die Untergeschosse der Neubauten wasser-

undurchlassig auszufuhren.

Seite 13 von 21



Bebauungsplan ,,Heubeund,

N Anderung und Erweiterung*
Waschenbeuren

Textteil vom 02.09.2011

1.19 Flache mit Vorkehrungen zum Schutz vor Gerauschen
(Larmeinwirkungsbereich) nach § 9 Abs.1 Nr.24 BauGB

Auf die schalltechnische Untersuchung des Ing.-Blros Gerlinger und Merkle
vom 17.06.1998 und 04.11.1999 wird hingewiesen:

1. Fiur die besonders gekennzeichneten Flurstiicke 2738/1 - .Im Beer-

garten 9, 2717/2 — ,Im Beerqgarten 1“ und den im Geltungsbereich des

Bebauungsplans befindlichen Teil des Flurstiicks 2737 - _Im Beer-
qgarten 9/1° qilt:

Die Aulenbauteile fiir Aufenthalts- und Schlafraume missen nach DIN

4109 (Schallschutz im Hochbau) ausgebildet werden.
Schlafraume im Obergeschold auf der Sud-, Ost- und Nordseite,

mussen zusatzlich mit Schalldammluftern ausgestattet werden.

2. FuUr den besonders gekennzeichneten Teil des Flurstiicks 2705/1

Bergstrale 7/1“ qilt:

Zum Schutz vor den Larmeinwirkungen der Mehrzweckhalle an den
zulassigen 18 Sportveranstaltungen im Jahr sind die Aufenthalts- und
Schlafraume so anzuordnen, dass deren notwendige Fenster in den
von den Emissionsorten abgewandten Gebaude-Aullenwanden oder
Dachflachen liegen. Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn
andere LarmschutzmalRnahmen vorgenommen werden, die die

Einhaltung der DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) gewahrleisten.
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2 Ortliche Bauvorschriften fiir das Allgemeine Wohngebiet und

das Mischgebiet § 9 Abs.4 BauGB und §74 Abs.1 u. 7 LBO

2.1 Dachgestaltung § 74 Abs.1 Nr.1 LBO

2.1.1 Dachform und Dachneigung

Hauptgebaude und freistehende Nebengebaude:

Satteldach, Neigung je nach Planeinschrieb.

Erweiterungsbauten, untergeordnete Bauteile und angebaute Nebengebaude:

Geneigtes Dach, Mindestneigung 20°.
Ausnahmsweise konnen bei Nebengebaude und Garagen Flachdacher oder
flachgeneigte Dacher zugelassen werden, wenn Dach und Fassaden begrint

werden.

2.1.2 Dachdeckung
Hauptgebaude:

Ziegel oder Betonsteine in roten Farbtonen.
Verglasungen zur passiven oder thermischen Solarenergienutzung sind

zulassig.

Nebengebdude und Garagen mit geneigten Dachern:

Ziegel oder Betonsteine in roten Farbtonen.

Vegetationsdach (extensive Dachbegriunung).

Garagen mit Flachdach:

Vegetationsdach (extensive Dachbegrinung).

2.1.3 Dachgauben

Zulassig sind nur Giebelgauben oder Kastengauben.
Pro Dachflache ist eine Dachgaube mit einer maximalen Breite von 3,50 m

zulassig.
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2.3
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Als Ausnahme sind 2 Dachgauben zulassig, sofern die Breite der einzelnen

Gauben 2,50 m nicht Uberschreitet.

Mit Dachgauben sind folgende Abstande einzuhalten:

- vom Ortgang 1,50 m

- vom First 0,50 m.

Grenzbauten

Werden Gebaude von beiden Seiten an die gemeinsame Grenze gebaut, so
mul eine Gestaltungsabstimmung hinsichtlich der Dachform, Neigung und

Deckung, Farbe und Material erfolgen.

Farbgebung und dauBere Gestaltung § 74 Abs.1 Nr.1 LBO
Aulenwandflachen sind Uberwiegend als Putzflachen, als Sandsteinmauer-

werk, Holzverschalung oder als Glasflachen (Glasvorbauten) auszufihren.

Fur die Farbe der Putzflachen (Sockelzone ausgenommen) sind helle Téne

der Erdfarbenskala zu verwenden.

Auffallend grelle Farben und schwarz, sowie reflektierende Materialien sind
nicht zugelassen. Ebenso nicht zuldssig sind Verkleidungen aus Faser-

zementplatten.

Einfriedigungen und Stiitzmauern § 74 Abs.1 Nr.3 LBO
Zur freien Landschaft hin sind nur Knupfgitterzaune in Verbindung mit

heimischen Heckengehdlzen zulassig.

Entlang den anderen Grundstlicksgrenzen sind Einfriedigungen nur als:

- Hainbuchen- oder Ligusterhecke mit darin integrierten Knupfgitter-
zaunen

- oder als Staketenzaun (Hohe 100 — 120 cm) zulassig.
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Bei Hecken und Strauchern sind Nadelgehdlze ausgeschlossen.

Gelandebedingte Stutzbauwerke sind als Natursteintrockenmauer

auszufuhren. Maximale Hohe 1,00 m.

Bei Strallenseiten ohne Gehweg ist mit allen Einfriedigungen und Stutz-
mauern ein Abstand von 0,30 m von der strallenseitigen Eigentumsgrenze

einzuhalten.

Sichtschutz als Einfriedigung § 74 Abs.1 Nr.3LBO

Zur Abschirmung der Wohngartenflachen sind Sichtschutzzaune in natur-

farbenem Holz, senkrecht strukturiert, zulassig.

Die maximalen Abmessungen betragen:

- Lange: 10 m,
- Hohe 1,60 m.

Die Holzzaune sind mit Rank- und Kletterpflanzen zu begrunen. Der Abstand
zur oOffentlichen Verkehrsflache muss mindestens 1,0 m, entlang Stral’en-

seiten ohne Gehweg 1,5 m betragen.

Gestaltung von Gemeinschaftsanlagen und Platzen mit
Abfallbehaltern § 74 Abs.1 Nr.3 LBO

Die der technischen Versorgung dienenden oberirdischen Baulichkeiten sind

in gedeckten Farben zu streichen und umseitig abzupflanzen.

Die Platze fur bewegliche Abfallbehalter sollen von der Stral3e nicht sichtbar,
hinter bzw. innerhalb von Hecken, Holzzaunen oder Stutzmauern plaziert

werden.
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Gestaltung der AuRenanlage, Stellplatze und Zufahrten
§ 74 Abs.1 Nr.3LBO

Die nicht Uberbaubaren Flachen der bebauten Grundsticke sind mit
Ausnahmen der Flachen fur Stellplatze als Grunflachen oder gartnerisch zu

gestalten und zu unterhalten.

Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und Zufahrten zu Garagen sind als Spurplatten
herzustellen oder mit einem wasserdurchlassigen Belag (z.B. Rasenpflaster,

Rasengittersteinen oder Feinschotter) zu versehen.

HINWEIS: Auf diesen Flachen durfen Wartungs-, Pflege- oder Reparatur-

arbeiten an Kraftfahrzeugen nicht vorgenommen werden.

Mit Befestigungen der Zufahrten und Stellplatzen ist ein Abstand zur
Nachbargrenze von mind. 0,5 m als Pflanzstreifen einzuhalten. Ausnahmen

bedurfen der Zustimmung der Gemeinde.

Gelandeveranderungen § 74 Abs.1 Nr.3 LBO
Aufschuttungen sind nur zulassig bis zu einer Hohe von 0,7 m und an der
Grundstiicksgrenze bis zu einer Hohe von 0,5 m gegenuber dem vorhandenen

Gelande.

Ausnahmen kénnen in besonders begrindeten Fallen mit dem Einvernehmen

der Gemeinde zugelassen werden.

Gegenuber Grundstlcken, die auerhalb der Plangebietsgrenze liegen sind

die Aufschittungen in der Neigung 1 : 4 oder flacher abzubdschen.

HINWEIS: Gelandeveranderungen missen im ganzen Ausmal} in den

Bauvorlagen dargestellt werden.
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Antennen § 74 Abs.1 Nr. 4 LBO

Auf jedem Gebaude ist hochstens eine Antenne zuldssig.

Parabolantennen auf Dachflachen sind der Dachfarbe anzupassen und durfen

hochstens einen Durchmesser von 0,90 m aufweisen.

Stellplatzsatzung § 74 Abs.2 Nr.2LBO

Zahl der Stellplatze §74 Abs.2 Nr.2 LBO:

Abweichend von § 37 Abs.1 LBO wird die Zahl der notwendigen Stellplatze je
Wohnung auf 1,5 erhoht.

Nachrichtlich ubernommene Festsetzungen §9 Abs.6 BauGB

Grundwasser § 37 wG

Wird im Zuge von Baumalnahmen Grundwasser erschlossen, so sind die
Arbeiten, die zur ErschlieBung gefuhrt haben, unverzuglich einzustellen und

das Landratsamt - Amt fur Gewasserschutz - ist zu benachrichtigen.

Jede Grundwasserhaltung im Zuge einer BaumalRnahme bedarf unabhangig
von der Menge und Dauer der Entnahme der behordlichen Zustimmung. Das
Einlegen von Drainagen zur dauerhaften Grundwasserableitung nach

Abschlul} der Bauarbeiten ist nicht zulassig.

Bodenfunde §20 bschG

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden.
Diese sind unverzuglich einer Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde
anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4.
Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern
nicht die Denkmalschutzbehdérde oder das Landesdenkmalamt mit einer
Verkarzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von

Ordnungswidrigkeiten nach § 27 DSchG wird hingewiesen.
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Hinweise

Altlasten und Auffullungen
Sollten wahrend der Bauausfuhrung Altlasten in Form von farblich oder
geruchlich auffalligem Aushubmaterial auftreten, so ist das Landratsamt

Goppingen - Umweltschutzamt - unverziglich zu benachrichtigen.

Sollten im Baugebiet verunreinigte Bodden angetroffen werden, ist ein
Verwertungs- und Entsorgungskonzept aufzustellen und das Landratsamt -

Umweltschutzamt - zu héren.
Fur Auffullungen darf nur unbelasteter Erdaushub verwendet werden.

Nicht zulassig sind Auffillungen mit Abbruchmaterialien bzw. sonstigen
Abfallen.

Hangwasser

Das Baugebiet liegt an einem geneigten Hang. Bei Starkregen und Schnee-
schmelze bei gefrorenem Boden kann von den AulRenflachen Hochwasser
bzw. Oberflachenwasser in das Baugebiet oder vom Baugebiet selbst auf

Unterliegergrundsticke einstromen.

Um Beeintrachtigungen der UG-Raume weitestgehend zu verhindern, sollten
Lichtschachte, Hofflachen und Kellerabgange entsprechend

Uberflutungssicher angelegt werden.
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Pflanzenliste 1

GroBkronige Laubbdume auf dffentiichen
Grunfldchen und privaten Gartenflachen

Acer platanoides Spitzahormn
|Acer pseudo - platanus Bergahom

Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
(Tilia cordata Wintedinde
Tilia ptatyphyllos Sommerlinde

Pflanzenliste 2

Kleinkronige Laubbaume auf privaten
Gartenfidchen

Acer campestre Feldahomn
Amelanchier lamarckip Kupfer-Felsenbime
Carpinur betujus Hainbuche
Fraxinus omus Blumen-Esche

Pyrus calleriana 'Chanticleer’ chin. Wild-Birne

Sorbus aucuparia Vogelbeere
Sorbus domestica Speierling
Sorbus intermedia Mehrbeere

Pflanzenliste 3

Hochstdmmige Obstbdume

Apfel: Birnen:

Boskoop Schweizer Wasserbime
Brettacher Champagner Bratbime
Kardinal Bea Gelbmdstler

Hauxapfel Gréfin von Paris

Jakob Fischer

Rambur

Kirschen und Zwetschgen in Sorien

Walnulbdume, Wildlinge und Verediungen

Pflanzenliste 4

Natumahe Stréucher in den privaten
Gartenflachen und auf 6ffentlichen
Grinflachen

Acer campestre Feidahom
Amelanchier canadensis Felsenbime
Carpinus betulus Hainbuche
Comus sanguinea roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Euonymus europaea Pfaffenhiitchen
Ligustrum vuigare gem. Liguster
Lonicera xylosteum gem. Heckenkirsche
Prunus spinosa Schiehe
Rhamnus cathartica Kreuzdomn
Rosa canina Hundsiose
Salix caprea Salweide
Syringa vuigaris gem. Flieder

Vibumum opulus
Vibumum lantana

gem. Schneeball

woitiger Schneehall
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