Kreis Goppingen
Gemeinde Waschenbeuren
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Ausfertigungsvermerk:

AufstellungsbeschluB

Friihzeitige Biirgerbeteiligung (§2a Abs.2 BBauG) am

4
/// > “Kuslegungsbesch}us am

(§2 Abs.1 BBauG) am _ 27.11.1986

©19.02.1987.

Bekanntmachung der Auslegung am  26.02.1987

ffentliche Auslegung (82a Abs.6 BbauG)

SatzungsbeschluB (§10 BBauG) am

Genehmigung (8§11 BBauG) am

Bekanntmachung der Genehmigung (§12 BBauG) am

Mit dieser Genehmigung wird der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Waschenbeuren, den Ty
) h (Vesenmaier)
Burgermeister

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten ?m Gg]tungsbereich
alle bisherigen Vorschriften auBer Kraft; dies gilt insbesondere
fiir die bisherigen Bebauungspldne.

08.12. - 22.12.1986

vom 09.03. - 09.04.1987
23,04.198] . ...

1073

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Grundlage der Festsetzungen sind :

BBauG = Bundesbaugesetz in der Fassung vom 06.07.79
BauNVO = Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 15.09.77
L.BO = Landesbauordnung in der Fassung vom 28.11.83

In Ergdnzung der zeichnerischen Darstellung des Bebauungsplanes
werden folgende textliche Festsetzungen getroffen :

[=3]
—

19

1.10

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§9 BBauG und BauNVO)

(89 Abs.1 Nr.1 BBauG und
§1 Abs.2 BauNVO0)

WA - (§4 BauNVv0)

Zuldssig sind nur die Nutzungen nach §4 Abs.2 BauNVO
Ausnahmen nach §4 Abs.3 sind gemaB §1 Abs.6 BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Art der_baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

Nebenanlagen sind zuldssig, ausgenommen Werbeanlagen |
und Automaten. {§'14 BauNVO )

(§9 Abs.1 Nr.1 BBauG
und §16-21a BauNV0)

MaB der baulichen Nutzung

2

2;].1
)
2.1.3

2.1.4
2.1.5

2i2

sl

(§9 Abs.4 BBauG und
§73 Abs.6 LBO)

(§73 Abs.1 Nr.1 LBO)

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Dachgestaltung

Dachform geneigte Dacher (Hauptfldchen als Satteldach)

Dachneigung Hauptflachen 35 - 40°

Dachdeckung Naturrote bis rotbraune Ziegel oder
Betondachsteine in ziegelahnlicher Farbe.

Dachvorspriinge : Traufseitig mindestens 0,30 m

Dachaufbauten sind nur zuldssig auf maximal die Halfte
der Gebaudeldnge.

Dacheinschnitte sind nur zuldssig auf maximal ein Drittel
der Gebdudeldnge.

Farpggpgggmgqgwguﬂere Gesta};ygg (8§73 Abs.1 Nr.1 LBO)

_AuBenwandflachen sind als Putzflachen oder sichtbares Mauer-

werk weiB, leicht getont (Erdfarbenskala)_ngf als braune

Yergleiche hierzu—auch-die-Planeintragungen—
Grundflachenzahl . (§19 BauNv0)
GRZ = 0,35

GeschoBflachenzahl

7 -

Zahl der Vollgeschosse (§18 BauNVO i.V.m.

§17 Abs.4 BauNV0)

Z = 1 1 Vol]geschoB bis zur Traufe
- Bauweise (§9 Abs.1 Nr.2 BBauG
a = abweichende Bauweise _ und §22 BauNVO0)

Offene Bauweise im Sinne von §22 Abs.2 BauNVO

Jjedoch sind nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

und bei Grenzgaragen ist die Firsthohe von Satteldachern
bis 5m zugelassen.

Gebdudehohen  (§16 Abs.3 BauNV0)

Maximale Firsthohe in Gebaudemitte 9,50 m iiber StraBenachse.

Stellung der baulichen Anlagen (89 Abs.1 Nr.2 BBauG)

Die im Lageplan eingetragenen Hauptfirstrichtungen
der Gebdude sind einzuhalten.

(§9 Abs.1 Nr.4 BBauG und

Garagen und iiberdachte Stellpldtze sind auf $12 und 23 Abs.5 BauNV0)
den dafiir ausgewiesenen Bauflachen oder innerhalb
der iiberbaubaren Grundstiicksflache zulassiqg.

Garagen und Uberdachte Stellplatze

Garagen und lberdachte Stellpldtze sind auf den nicht
uberbaubaren Teilen der Baugrundstiicke ausnahmsweise zu-
lassig, wenn der Zweck der Freiflachen, insbesondere ihre
gartnerische Gestaltung sowie die Wohnruhe und die umgebende
Bebauung nicht beeintrachtigt werden und die Grundfliche 40 m®
nicht ubersteigt.

Innerhalb der mit "USt" bezeichneten Flachen sind auBer iiberdachten
Stellpldtzen (Carports) auch darin integrierte geschlossene Abstell-
rdume zuldssig bis zu 10 m* Grundfldche je Wohnhaus.

Verkehrsflachen (§9 Abs.1 Nr.11 BBauG)

Die Aufteilung der Verkehrsfldchen gilt nur als Richtlinie.
Sie ist nicht verbindlich.

(§9 Abs.1 Nr.25a BBauG)

Die mit Pflanzgebot belegte Flache ist mit Baum-und
Strauchpflanzung als Wildgehdlz in unregelmdBiger
Anordnung zu versehen. Nadelbdume sind in Verbindung
mit Laubgehtlzen zuldssig.

Anpflanzen von Baumen und Strauchern

pfg 1
(:j) An den im Lageplan festgesetzten Einzelstandorten sind
fo 2 mittelgroBe Laubbaume (z.B. Vogelkirsche, Feldahorn) als
P9 StraBenbegleitgriin zu pflanzen.
Bindung fir die Erhaltung von Bdumen und Strduchern
(§9 Abs.1 Nr.25b BBauG)
Die im Bebauungsplan eingezeichneten Einzelbdume '
sind zu erhalten. Insbesondere sind wdhrend der Bauzeit

Beeintrdchtigungen durch entsprechende SicherungsmaBnahmen
zu vermeiden.

(89 Abs.1 Nr.26 BBauG)

Entsprechend den Lageplaneintragungen werden die fir den Ausbau
der Verkehrsflachen notwendigen Boschungsfldchen festgesetzt.

Herstellung von Verkehrs- und Wegflachen

HINWE ISE

1. Die fur die Herstellung von Verkehrsfldchen notwendigen
Boschungen sind auf den angrenzenden Grundstiicken zu
dulden.

Boschungen niederer als 20 c¢m und schmaler als 30 cm sind
im Bebauungsplan nicht dargestellt.

2. Zur Herstellung der Randeinfassungen sind in den angrenzenden
Grundsticken unterirdische Stiitzbauwerke (Hinterbeton) in der
Breite von 20 cm zu dulden. '

Griinflachen (8127 Abs.2 Nr.3 BBauG)

Die ausgewiesenen Griinflachen sind
Bestandteil von Verkehrsanlagen.

s

2.4
2.4.1

2.4.2

2.4.3

2.4.3.1

2.4.4

2.4.5

2.5

2.6

4.1
4.2

4.3
4.4

4.5

Holzschalung auszufiihren.

Stark glanzende, stark farbige und reflektierende Materialien
sind unzuldssig.

Eine Verblendung der Giebelseite zwischen First und Traufe in
schwarzem oder anthrazitfarbenem Material ist unzuldssig.

(§73 Abs.1 Nr.1 LBO)

Garagen und Uberdachte Stellpldatze sind unter das Dach des
Hauptgebaudes einzubeziehen oder als eigenstandiger Baukorper
mit einem Satteldach zu versehen. '
Werden Garagen und iiberdachte Stellplatze von beiden Seiten an
die gemeinsame Grenze gebaut muB die Dachneigung fiir beide
Garagen gleich sein.

Garagen und iiberdachte Stellpldtze

Dacheindeckung und AuBenwdnde wie Hauptgebdude oder in Holzver-
schalung. Uberdachte Stellplatze konnen auch mit Flachdach ver-
sehen werden.

Gestaltung der AuBenanlagen_ (§73 Abs.1 Nr.5 LBO)

lassigen Belag wie z.B. Rasenpflaster, Rasengittersteinen
oder Feinschotter herzustellen.

Mit Befestiqungen der Zufahrten und Stellplatzen ist grund-
sdtzlich ein Abstand zur Nachbargrenze von mind. 0,5m als

Pflanzstreifen einzuhalten. _5 Qe LR Olm
i e Aard

entweder als lebende Hecke bis 0,80 m Hohe mit darin integrierten
Drahtzdaunen oder als Holzlattenzaun mit senkrechten Latten bis
1,00 m Hohe - Farbe naturbraun. Sockelmauern sind nicht zuldssig.
Bei Hecken sind keine Nadelgeholze zuldssig.

Bei StraBenseiten ohne Gehweg ist mit allen Einfriedigungen ein
Abstand von 0,50 m von der straBenseitigen Eigentumsgrenze
einzuhalten.

Einfriedigungen zu Nachbargrundstiicken sind als Mauer nicht
zugelassem. ——— M S Sy S SR _

An den im Plan festgesetzten Stellen sind Sichtschutzeinrich-
tungen bis zur Hohe von 1,80 m zuldssig als :

- Mauer verputzt oder sichtbares Mauerwerk, Farbe weiB

- Holzbretter, Farbe naturbraun

- dichte Hecke Buche, Liguster oder dhnliches.

Bei Mauer oder Sichtschutzwand aus Holz diirfen Wandscheiben
hochstens bis 5m ohne Unterbrechung oder Versatz entstehen.
Mindestabstand zur offentlichen StraBe 0,50 m.

In jeden Vorgarten ist ein Laubbaum zu pflanzen und zu unter-
halten.

Aufschiittungen und Abgrabungen (373 Abs.2 Nr.1-LBOJ
Aufschiittungen und Abgrabungen sind nur bis 0,80 m Hohe zuldssig.
Mauern sind an Nachbargrenzen nicht zugelassen.

Aufschuttungen und Abgrabungen sind in der Neigung 1 : 2 ab-
zuboschen.

In dem Bereich der im Plan mit Aufschiuttungen bezeichnet ist,

sind Aufschiittungen zwischen Bahngelande und jetziger Boschungs-
oberkante zuldssig.

(§73 Abs.2 Nr.3 LBO)

Feste und fliissige Brennstoffe diirfen zu Heizzwecken nicht
verbrannt werden. Dies gilt nicht fiir offene Kamine oder Ofen,
sofern diese nicht der standigen Beheizung dienen (Zweitheizung).
Der AnschluB des Grundstiicks an die Strom- und Gasversorgung ist
moglich.

Heizung

NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN (89 Abs.6 BBauG)

Der gesamte Planbereich liegt innerhalb der Flurbereinigung
“Waschenbeuren". Die Besitzeinweisung ist in Herbst 1984 erfolgt.

HINWE ISE

Im Baugenehmigungsverfahren wird davon ausgegangen, daB je
Wohneinheit 1,5 Stellplatze oder Garagen nachgewiesen werden.

Zur Genehmigung sollen im Bauantrag die AuBenanlagen mit dar-
gestellt werden; insbesondere Gelandehdhen.

Die Oberfldache der befestigten Zugange oder Zufahrten sind in
Material und Gestaltung auf die angrenzenden offentlichen
Verkehrsfldachen abzustimmen.

Die ErdgeschoBfuBbodenhdhen (EFH) werden im Einzelfall im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens anhand von anerkannten Gelande-
schnitten festgesetzt.

~ Dem Bebauungsplan sind Gestaltungserlduterungen beigefiigt.
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Auszug aus dem Liegenschaftskataster zum Bebauungsplan ausgearbeitef.

Pluderhaus

VERVESSUNGSBURO GROSS
GOLDACKERSTRASSE 12
7067 PLUDERHAUSEN
TELEFON 07181 / 83054

defy 19.02. 1987

 ToS%6 Weinsindt & Silcherstrafle Lo T 07151/ 67788
Buro fur stadtebautiche Planungen.

Zeichenerklarung

Art und Mafl der baulichen Nutzung ; sonstige Festsefzungen

Zahl der zul.
Baugebiet Vollgeschosse WAI T
Grundfldchenzahl (GRZ) GeschofBfldchenzahl (GFZ) 035 g152

weitere Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (Baugebiet)

B~

Allgemeines Wohngebiet (§4 BauhVv0)

Maf der baulichen Nutzung

I

035

)

1 VollgeschoB (§17 Abs.4 BauNV0)

GRZ - Grundflé&chenzahl
GFZ - GeschoBflachenzahl

(§19 BauNvo)
{§20 Baulv0)

Bauweise und i.iberbauhér_e Grundstucksflache

d

(§22 Abs.4 BauNVO)
{§23 Abs.3 BauNv0)

abweichende Bauweise
Baugrenze

Festsetzungen gem. BBauG
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Stellung der baulichen Anlagen

Firstrichtung (§9 Abs.1 Nr.2 BBauG)

Flache fiir Garagen (89 Abs.1 Nr.4 BBauG)

Einfahrt
uberdachte Stellplatze

ifil1tonnenplatz

5ffentliche Parkfliche (§9 Abs.1 Nr.11 BBauG)

Fldche fiir Abgrabungen (§9 Abs.1 tir.26 BBauG)

Gehweg
Pflasterrinne

StraBenverkehrsflache

mit Pflasterstreifen (§9 Abs.1HNr.11BBauG)

Randfldche
Flache fiir Aufschiittungen (§9 Abs.1 lr.26 BBauG)

Verkehrsfldche

mit besonderer Zweckbestimmung (39 Abs.1 Nr.11 BBauG)

Verkehrsgriin (6ffentlich) (§9 Abs.1 Nr.11 BBauG)

Pflanzgebot (89 Abs.1iir. 25aBBauG )

Anpflanzen von Bdumen (§9Abs. 1Hr.25a BBauG)

Erhaltung von Bdumen (§9Abs. 11r.25bBBauG )

Sichtschutzmauer

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs (§9 Abs.7 BBauG)

offentliche Griinflédche
-Kinderspielplatz

offentliche Griinfldache
-Parkanlage

(§9 Abs.1 Nr.15 BBauG)
(§9 Abs.1 Nr.15 BBauG)

Flache fiir Aufschiittungen (§9 Abs.1 Nr.17 BBauG)

Ortliche Bauvorschriften

SD
35-40°
GBH

Allgemeine
VB8
i
Hw

Satteldach
Dachneigung
Gebdaudehohe - siehe textliche Festsetzungen

Zeichen

Visierbruch
Halbmesser der Kuppe
Halbmesser der Wanne

Dipl. Ing. Wolfgang Lenz — freier Architekt |}
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