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Gemeinde Waschenbeuren
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ErlaB des Landratsamtes Gdppingen
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Mal3stab 1 : 500 Stand Dez. 1994

Textliche Festsetzungen:

Rechtsgrundlage der Festsetzungen sind:

BauGB

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986
"(BGB1.I S. 2253), geadndert durch Gesetz vom 25. Juli 1988
(BGB1. S 1093), durch den Einigungsvertrag vom 31. August 1990
i.V. mit Gesetz vom 23. September 1990 (BGB1.I S. 885, 1122)
und geadndert durch das Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGB1.I S.466)

BauGB-MaBnahmenG = Mafnahmengesetz zum Baugesetzbuch in der Fassung der

BauNvo

PlanzV

LBG

Bekanntmachung vom 28.04.93 (BGB1. I 622)
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGB1.I S. 132), gedndert durch Einigungsvertrag vom
31. August 1990 i.V. mit Gesetz vom 23. September 1990
(BGB1.I S. 885, 1124), und durch Gesetz vom 22.04.93
(BGB1.I 8. 468)

Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.199C (BGB1.S. 58)
- Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom
28.11.1983 (GB1. S. 770, ber. 1984 S. 519) gedndert durch
‘Gesetze vom 01.04,1985 (GB1. S. 51), vom 22.02.1988

(GB1. S. 55), vom 08.01.1990 (GB1. S.1), vom 17.12.1990
(GB1. S. 426) und Verordnung vom 23.07.93 {GB1. S. 533).
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In Ergdnzung der zeichnerischen Darstellung des Bebauungsplanes werden
folgende Festsetzungen getroffen:
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (89 BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung

(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

WA - Allgemeines Wohngebiet

Mag der bau'lichen Nutzung
Entsprechend den Planeinschrieben. Es bedeuten:

(54 BauNvO!

Zuldssig sind nur die Nutzungen nach §4 Abs.2 BauNVO
Ausnahmen nach §4 Abs.3 sind gemdB §1 Abs.6 BauNVO nicht Bestand-
tei]l des Bebauungsplanes.

(89 Abs.1 Nr.1 BauGs)

z.B. 0,35 = Grundflachenzahl GRZ nach §19 BauNVO

Gebdudehdnen (§ 16 Abs.3 mit § 18 Abs. 1 BauNvO)
Die Héhe der Gebiude darf die 'm Plan eingetragenen Maximalwerte
nicht Uberschreiten.

Firstndhe (FiH) = 9,00 m gemessen von der Erdgescheffuiibcdennche
(EFH = ...) bis OK First.

Als Trauflinie (TL) wird die Schnittlinie zwischen Aufenwand unc
Dachraut bezeichnet,

HEhe der Trauflinie (TL) = max. 4,00 m gemessen ven dem fest-
gelegten (neuen) Geldnae an der Bergseite. Ausnahmen xénnen D1S Zu

1/3 der Gabaude1aqga ;uge1§§sgn werden.

Bauweise
Es bedeuten:

(89 Abs.1 Nr.2 BauGB u.§22 BauNVO)

o = offene Bauweise (§22 Abs.2 BauNv0)

a (o) = abweichende Bauweise
Offene Bauweise im Sinne von §22 Abs.2 BauNVQO, Garagen
sind mit einer Firsthdéhe von 5 m als Grenzbau zuldssig
sofern die Traufhshe 2,5 m Uber FuBbodenhthe und die
Grenzbebauung 7 m nicht (berschreitet.
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Stellung der baulichen Anlagen (89 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Die Léngsseiten der Gebdude und die Hauptfirstrichtung sind
parallel] zu den im Lageplan eingetragenen Richtungspfeilen zu
erstellen. Ausnahmen hiervon kdnnen bei untergeordneten Gebdude-
teilen und bei Nebenanlagen zugelassen werden.

Uberbaubare Grundsticksfldchen (89 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

Die Uberbaubaren Grundsticksfldchen sind durch Baugrenzen nach
8§23 (3) BauNVQ festgesetzt.

Ausnahmen nach § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO:

Untergeordnete Bauteile im Sinne von § 8 Abs. 4 LBO sowie
Eingangsvorbauten bis 15 m? Grundfldche kdnnen die Baugrenzen um
b1s zu 1,50 m Uberschreiten:

Mindestabstand zur offentlichen Verkehrsfliache 2,00 m.

Garagen (§9 Abs.1 Nr.4 BauGB u. §8% 12 u. 23 Abs.5 BauhNvO)

Garagen sind nur auf den daflr ausgewiesenen Baufiidchen cder
innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksfldache zuldssig.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen (83 Abs.1 Nr.8 BauGB)

Die Zanl der Wchnungen je Wohngebdude (Relhenhausteile und
Doppelhaushdlften gelten als ein Gebdude) werden peschrankt auf:

2 W = maximal 2 Wechnungen Je Gebiude

Verkehrsfldchen und Verkehrsfldchen mit besonderer Zweck-
(89 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Die Aufteilung der Verkehrsfldche 1st nicht verbindlich.
Grinflidche als Bestandteil von Verkehrsanlagen im Sinne von
§ 127 Abs.2 Nr.4 BauGB (V = Verkehrsgrinfldchel.

Bffentliche Grinfldche -~ Wildhecke - (§3 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Cie Bdschung der ehemaligen Bahnliinie [ jetziger Radwanderwedq wird
als wWildhecke arhalten.

o
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.10 Anpflanzen von Baumen und Strduchern (89 Abs.1 Nr.25a BauGB)
Die mit Pflanzgebot belegten Fldchen sind mit Bdumen zu
bepflanzen.

Es bedeuten:
.10.1 pfg 1 An dem im Lageplan festgesetzten Einzelstandort 1st ein

grofer Laubbaum (zum Beispiel: Hainbuche, Winterlinde und
Spitzahorn in Sorten) zu pflanzen.

.10.2 pfg 2 An den im Lageplan festgesetzten Einzelstandorten sind

mittelgroBe Laubbdume (zum Beispiel: Baumhasel, Mehibeere,
Hainbuche, Winterlinde und Spitzahorn in Sorten) als
StraBenbegleitgrin zu pflanzen.

.10.3 pfg 3 Im Bereich der im Lageplan angegebenen Standorte sind

einneimische, standortgerechte Laubbdume, auch Obstbaume
(Hochstdmme), anzupflanzen. Die Standorte sind im Umkreis
von 5 m verdnderbar. Die nachfolgend aufgeflhrten Bdume
werden dem Pflanzgebot gerecht. Zum Beispiel : Obstbdume,
Spitzahorn in Sorten, Mehlbeere, Eberesche, Vogelkirscne,
Winterlinde in Sorten, Hainbuche, Baum-Hasel und ein-
blattrige Esche.

1.10.4 pfg 4 Die mit Pflanzgebot belegte Fldche ist mit standortgerech-
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ten Laubgeh&lzen als naturliche Feldhecke zu bepflanzen und
zu unterhalten. Mindesthdhe im ausgewachsenen Zustand

2,5 m. Artenauswahl: z.B. Feldahorn, Hasel, Vogelbeere,
Hartriegel, Schlehen, WeiBdorn, Holunder, Brombeere,
Scnneebal’l, Heckenrose.

Einbezogene Maschen- oder Knupfdrahtzaune bis max. 1,0 m
Hohe sind zuldssig.

In Jedem Vorgarten ist ein Obstbaum oder sonstiger Laubbaum zu
nflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

83indung fir die Erhaltung von Bdumen und Strauchern
(89 Abs.1 Nr.25b BauGR)

Die ortsbildorigende Wildhecke auf der Bahnbéschunc 301l n der
jetzigen Form serhalten werden.

Aufschiittungen und Abgrabungen (§3 Abs.i Nr.26 Z3auCB}

Entsprechend den Lageplaneintragungen werden ¢ie 7TUr den Ausbau
der Verkehrsfldchen notwendigen Bdschungsflicnen Testgesetzt.

Hinwelse:

Die fir di1e Herstellung von Verkenrsflidchren erforderlichen
8dschungen werden auf den angrenzenden Grundsticken ange'egt. Die
Bdschungsneigung betrdgt 1 : 2. Bdschungen niederer a's .7 om und
schmaler als 30 ¢m sind im Plan zeichnariscn nicht dargeste” iti.

D1e Betonabstitzungen (Hinterbeton} der Erschlieiungsan’acen

gemafR $127 Abs.2 BauGB durfen bis zu 0.25m auf den angrenzenden
Provatgrundsticken erstellt werden.

Cie im Bebauungsplan festgesetzten ErdgeschoBfuBbodenhdhen
VEFH & syaan ) gelten als Hochstgrenze.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(89 Abs.4 BauGB und §73 Abs.6 LBO

Dachgestaltung (873 Abs.1 Nr.1 LBO)

Dachfarm: geneigte Dacher (Hauptflichen als Satteldach
Dachneigung: 35° - 40  fir Hauptgebiude
Be1 Doppelhdusern muB die Dachneigung fir beide
Halften gleich sein.
Bei freistehenden Garagen 300 - 40° oder Flachdach,
sofern Dachgrinung erfolgt.

Dachdeckung: Rote bis rotbraune Ziegel oder optisch gleich-
wertiges Material.

Kollektoranlagen zur thermischen oder photovol-
taischen Solarenergienutzung sind als Ausnahme im
Einvernehmen mit der Gemeinde zuldssig.

Die Breite der Gaupen darf hdchstens 2,5m betragen.
Die Gesamtbreite von mehreren Dachgaupen carf nicht
mehr als 50% der Dachldnge betragen. Mit Dachgaupen
sind folgende Abstdnde einzuhalten

Dachgaupen:

- vom QOrtgang mind. 1,5 m
- von der Traufe und vom First mind. 2,5 m
- Zwischen mehreren Aufbauten mind. 1.5 m

Farbgepbung und duBere Gestaltung (8§73 Abs.1 Nr.1 LBQ)

AuBenwandflédchen sind weiB, leicht getdnt (Erdfarbenskala) oder
als braune Holzschalung auszufilhren. Stark glinzende, stark
farbige und reflektierende Materiaiien sing unzuldss g,

Eine Verblendung cer Giebelseite zwischen First und Traufe in
schwarzem oder anthrazitfarbenem Material ist JUnzuldssig,

Uberdachte Stellplitze {Carport) (§73 Abs.?1 Nr.1 u. 7 _BGY

Uberdachte Stellpldtze sind zuldssig mit Flachdach maximal 2.50m
nech oder mit Satteldach 30° - 40° Neigung und Trauflinie
max. 2,50m hoch.

Werbeanlagen und Automaten

sind genehmigungspflichtig. (§73 Abs.2 Nr.1 LBO)

Gestaltung der Aupenanlagen (§73 Abs.1 Nr.5 LBO}

Stellplatze und Zufahrten zu Garagen

Stelloidtze fur Kraftfahrzeuge una Zufahrten zu Garagen sind als
Spurplatten herzustellien oder mit einem wasserdurchldssigen Belag
(Rasenpflaster, Rasengitter- steinen oder Feinschotter) zu
versehen.

HINWEIS : Auf diesen Fldchen dirfen Wartungs-, Pflege- oder
Reparaturarbeiten an Kraftfahrzeugen nicnt vaorgenommen werden.
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Unbebaute Fldchen der Baugrundsticke

Mit Befestigungen der Zufahrten und Stelliplatzen ist grundsatz-
lich ein Abstand zur Nachbargrenze von mind. 0,5 m als Pflanz-
streifen einzuhalten.

Einfriedigungen
Einfriedigungen im Vorgartenbereich bis zum strapenseitigen
Hausgrund sind zuldssig entweder
- als lebende Hecke bis 0,80 m Hohe mit darin integrierten
Drahtzdunen, oder
- als Holzaun mit senkrechten Latten bis 1,00m Hohe;
Farbe naturbraun.

Sockelmauern sind nicht zuldssig.
Bei Hecken sind keine Nadelgehdlze zuldssig.

Bei StraBenseiten ohne Gehweg ist mit allen Einfriedigungen ein
Abstand von 0,50 m von der straBenseitigen Eigentumsgrenze einzu-
halten.

Einfriedigungen zu Nachbargrundstlcken sind als Mauer nicht
zugelassen.

Sichtschutzeinrichtungen

Zur Abschirmung der Wohnbereiche sind aufler Striuchern nur
Sichtschutzzdune aus nicht impragniertem Holz zuldssig. HGhe
max. 1,80 m; Ldnge je Einzelelement 4 m; Sowelt im Plan durch
Zeichnung nichts anderes festgesetzt ist, giit: Mindestabstand
zu offentlichen Flachen 1,50 m.

Zur besseren Einbindung in die Umgebung sind derartige Wande mit
Kletterpflanzen oder davorliegenden Strauchern einzugrinen.

Geliandeverinderungen (8§73 Abs.1 Nr.5 LBO)

Aufschittungen sind nur zuldssig bis zu 1,0 m HChe und an der
Grundsticksgrenze bis zu 0,5 m Hohe gegeniber dem veorhandenen
Geldnde. Ausnanmen kdnnen 1n besonders begriindeten Fdllen mit dem
Einvernehmen der Gemeinde zugelassen werden.

Gegenlber Grundsticken, die auBerhalb der Plangetietsgrenze
l1egen sind die Aufschidttungen in der Neigung 1 : 4 oder flacher
abzutdschen.

HINWEIS: Oberfldchenwasser darf nicht auf angrenzende Gruncstlcke
geleitet werden, sondern muf auf dem eigenen Gruncstlcx bessitigr
werden.

HINWEISE
Im Baugenehmigunasverfanren wird 2avon ausgegangen, daBR je
wohneinheit 1.5 Stel’plitze oder Garager nacngewlesen werden.

Zur Genehmigung scllen im Bauantrag die Aufenanlagen mit zarce-
stellt werden; 'nspesondere Gelidndehchen.

Orientierungsnilfe und Leitlinie zur Errelcnung e1nses $
1chen Gesamts«onzepts.
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Die Darstellung kiinftiger Grundstilicksgrenzen ist unverbindlich.
Sie ist jedoch auf die GroBe und Lage der Baufelder, sowie die
erforderlichen Hausanschlisse abgestimmt.

Die neuen StraBen werden héhenmdBig so gep]ant,'daﬁ sie etwa

40 - 50 cm Uber dem jetzigen Geladndeniveau liegen werden. Zur
Vermeidung der Abfuhr von Erdaushub der einzelnen Baugruben wird
empfohlen den Aushub auf dem eigenen Grundstick zu planieren.
Geldndeveranderungen sind gemap Festsetzung 2.6 bis 1,0 m
méglich.

Erschliefen von Grundwasser

Sollte im Zuge von Bauarbeiten unvorhersehbar Grundwasser
erschlossen werden, so hat der Bauherr unverziiglich das
Landratsamt als Untere Wasserschutzbehdrde und das wasserwirt-
schaftsamt als technische Fachbehérde zu benachrichtigen (837 WG),

VERFAHRENS— UND AUSFERTIGUNGSVERMERKE:

Aufstellungsbeschlup
Dringender Wohnbedarf nach § 2 Abs. 1 BauGB-MaBnahmenG

Offentliche Auslegung

SatzungsbeschluB

AUSFERTIGUNG:
Der textliche und zeichnerische Inhalt dies
stimmen mit dem SatzungsbeschluB des Gemein

Die Vorschriften iber die Planaufstellung (8§1-12 BauGB) sind
eingehalten.

Waschenbeuren, den égi€26i/g?

(§2 Abs.1 BauGB) am 24.11.1994

Auslegungsbeschluf am 23,03.1995

Bekanntmachung der Auslegung am 30.03.1995

(83 Aps.2 BauGB) vom 07.04.1995
bis 24.04.1995

(§10 BauGB) am 27.04.1995

Anzeige an das Landratsamt (811 BauGB) am ,4@2{2557%25&5—

Bestdtigung durch das Landratsamt (§11 BauGB)

w. L 12621 .., 0606995

---------------------

Bebauungsplanes
rates (berein.

Bekanntmachung des Anzeigeverfahrens =
. T¢o6. 935

(§12 BauGB)

...........

Mit dieser Bekanntmachung wird der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungs-
bereich alle bisherigen Vorschriften auBer Kraft; dies gilt
insbesondere fir die bisherigen Bebauungspléne.
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Kreis Goppingen
Gemeinde Waschenbeuren

Bebauungsplan SEEACKER

Lageplan Maflstab 1 : 500

Auszug aus dem Liegenschaftskataster zum Bebauungsplan ausgearbeitet .

Pliderhau de 23.01.1995 /. 23.03.1995

ERMESSUNGSBURO GROSS
GOLDACKERSTRASSE 12
73655 PLUDERHAUSEN
TEL. 07181/83054 FAX. 83055

Dipl. Ing.

Zeichenerklarung

Anordnung in der Nutzungsschablone

Baugebiet Gebdudehthe
Grundfldchenzahl (GRZ) —
Dachneiqung Bauweise

Beschrdankung der Zahl der Wohneinheiten

Art der baulichen Nutzung (Baugebiet)
MY

Maf3 der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

0,35 ' GRZ - Grundflichenzahl
GBH Gebdudehohe
SEFHNESTODD ErdgeschoBfuBbodenhohe

Bauweise und iberbaubare Grundstiicksflache

abweichende Bauweise

Baugrenze

Festsetzungen gemald BauGB

Stellung der baulichen
Anlagen - Firstrichtung

Fldche fiir Garagen

Verkehrsflache
mit besonderer Zweckbestimmung

offentliche Parkflache

offentliche Griinflache
-Verkehrsgriin

offentliche Grinflache
~-Wildhecke

Pflanzgebot
~grgBe Laubbdume

-mittelgroBe Laubbdume

-L aub-oder Obstbdume
(Hochstamm)

-Baum-und Strauchpflanzung

e
Q0 O

Pflanzbindung
*«.% g
2W maximal 2 Wohnungen je Gebdaude
] -, Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Sonstige Zeichen

guuUUU Sichtschutzzaun

Ortliche Bauvorschriften
SD Satteldach

35-40° Dachneigung

Wolfgang Lenz
71384 Weinstodt L Silcherstrufle Lo T.o7151/67788

Buro fur stadtebauliche Planungen

freier Architekt

(§4 BauNVO0)

(§19 BauNVvO0)

(§18 Abs.1 BauNVO0)

(§22 Abs.4 BauiV0)
(§23 Abs.1+3 BauNV0)

(§9 Abs.1

(§9 Abs.1

(§9 Abs.1

(§9 Abs.1
(89 Abs.1

(89 Abs.1

(§9 Abs.1

Nr.2 BauGB)

Nr.4 BauGB)

Nr.11 BauGB)

Nr.11 BauGB)

Nr.15 BauGB)

Nr.25a BauGB)

Nr.25b BauGB)

(§9 Abs.7 BauGB)
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