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Verfahrens- und Ausfertigungsvermerke fiir
die Erweiterung des Bebauungspalns
Seestrale/Krettenbach im Bereich der Fist.
1461, 1483/6, 1473/3 und 1472/2

Anderungsbeschiuf 22.05.2003
Frihzeitige Biirgerbeteiligung 02.06.-13.06.03
Trager offentlicher Belange 26.05.03
Auslegungsbeschluss 17.07.2003
gffentliche Auslegung 08.08.-08.09.03 14 7\?/5
Satzungsbeschluf 11.09.2003 ¢
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Der Inhalt der Anderung stimmt mit dem
Satzungsheschluss des Gemeinderats Uberein. Die
Vorschriften (iber die Anderung sind-einge
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Bekanntmachung Mitteilungsblatt 18.09.2003
Rechtskraft 18.09.2003

147917

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 1.8

Grund]aﬁ@‘der_Féstset;ungen sind :

BauGB - Baugesetzbuch in der Fassung vom 08.12.86
BauNVO0

LBO =  Landesbauordnung in der Fassung vom 28.11.83
mit Anderung vom 01.04.85

1.9

BaunufzuthQerordnung in der Fassung vom 15.09.77

In Ergdnzung der zeichnerischen Darstellung des Bebauungsplanes 1.10

werden folgende Festsetzungen getroffen :

| PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§9 BauGB)

bl Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB und
§1 BauNVO0) 1.1
WA - Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNV0)

Zuldssig sind nur Nutzungen nach §4 Abs.2 BauNV0
Ausnahmen nach §4 Abs.3 sind gemdB §1 Abs.6 BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Nebenanlagen im Sinne von 8§14 Abs.1 BauNVO

sind zuldssig, ausgenommen Gebiude mit mehr als 15 m’
Rauminhalt.

Werbeanlagen und Automaten sind nicht zugelassen.
Einfriedigungen vergleiche Ziff. 2.4

Entlang der Boschungsoberkante des neuen Bachlaufs ist ein
4 m breiter Streifen von jeglichen festen Einbauten (Zdune,
Stiitzmauern, Auffiillungen, vorspringende Balkone usw.) zur
Durchfiihrung von Gewdsserunterhaltungsarbeiten freizuhalten.

Tl MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB und
§16-21a BauNVv0)
Entsprechend den Planeinschrieben. Es bedeuten : 2.

I =  Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
0,35 Grundfldchenzahl GRZ nach §19 BauNVO 2.1
=  GeschoBflachenzahl GFZ nach §20 BauNVO

I

Die angegebenen Werte fir GFZ und GRZ sind Maximalwerte, die
durch die Bemessung der iiberbaubaren Flache eingeschrankt sein
konnen.

Va3 Bauweise (89 Abs.1 Nr.2 BauGB und

§22 BauNVv0)
Zﬁﬁk = offene Bauweise (§22 .Abs.2 BauNV0)
zulassig sind nur Einzel- und Doppelhduser.

Fir die Gebdaude unmittelbar an der SeestraBe gilt :

a = abweichende Bauweise im Sinne der offenen
Bauweise von §22 Abs.? BauNV0O in der Form ,
daB zwischen den Gebaudewdanden und der Grenze 2.2
innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflache
eingeschossige Nebenbaukorper (z.B. Garage, Winter-
garten) von maximal 11 m Lange ohne Grenzabstand
erstellt werden diirfen.

1.4 Gebdudehohen (§16 Abs.3 BauNV0)

1.4.1 Fir die Gebaude SeestraBe 28, 32 und 38 bis 48 gilt :
Firsthohe maximal 8,50 m liber der StraBenachse, gemessen
in Gebdudemitte.

1.4.2 Fiir die restlichen Gebdude (SeestraBe 24 und 36, Gartenstr. 15 u.18 2.3
sowie Schillerstr. 20) gilt : '
Firsthohe maximal 8,00 m liber festgelegter ErdgeschoBfuBboden-
hohe (EFH).

1.5 Stellung der baulichen Anlagen (§9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)
Die im Lageplan eingetragenen Firstrichtungen sind
einzuhalten.

Anbauten missen sich gegen den Hauptkorper durch Rick- B

oder Vorsprung absetzen. Abgewinkelte Anbauten miissen mindestens
50 cm hinter der Giebelfront des Hauptbaukorpers zuriickspringen.

1.6 Verkehrsfldchen (89 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Die Aufteilung der Verkehrsflachen gilt nur als Richtlinie.
Sie ist nicht verbindlich.

) 180/ Offentliche Griinfldache - Parkanlage (89 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Der bisher verdolte Bach wird als offener Bachlauf freigelegt.
Als Bachbegleitgriin sind standortgerechte Pflanzen zu
verwenden wie z.B.: Weiden, Erlen, Traubenkirschen, Eschen usw.

Mit Leitungsrecht zu belastende Fldachen (§9 Abs.1 Nr.2] BauGB)

LR = Leitungsrecht fir eine Abwasserleitung zugunsten
der Gemeinde

Anpflanzen von Baumen und Strauchern (§9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

An den im Lageplan festgesetzten Einzelstandorten sind
mittelgroBe Laubbdume (z.B. Vogelkirsche, Feldahorn) als
StraBenbegleitgriin zu pflanzen.

Bindung fiir die Erhaltung von Baumen und Strduchern

(89 Abs.1 Nr.25b BauGB)

Die im Bebauungsplan eingezeichneten Einzelbdume sind
dauernd zu erhalten. Insbesondere sind wahrend der Bauzeit
Beeintrachtigungen durch entsprechende SicherungsmaBnahmen
zu vermeiden.

Herstellung von Verkehrs- und Wegfldchen
(§9 Abs.1 Nr.26 BauGB)

Entsprechend den Lageplaneintragungen werden die fiir den
Ausbau der Verkehrsflachen notwendigen Boschungsfldchen
festgesetzt.
HINWEISE :
1. Die fiir die Herstellung von Verkehrsflachen
notwendigen Boschungen sind auf den angrenzenden
Grundstiicken zu dulden. Bdschungen niederer als
20 cm und schmaler als 30 cm sind im Bebauungs-
plan nicht dargestellt.

2. Zur Herstellung der Randeinfassungen sind in
den angrenzenden Grundstiicken unterirdische
Stiitzbauwerke (Hinterbeton) in der Breite von
20 cm zu dulden.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (89 Abs.4 BauGB und
§73 Abs.6 LBO)

Dachgestaltung (§73 Abs.1 Nr.1 LBO)
Dachform : Satteldach, auch mit abgewalmten

Giebel zuldssig.
Dachneigung : bei Z =1 30 - 40°

Bei Doppelhdusern muB die Dachneiqung fir
: beide Halften gleich sein.
Dachdeckung : Naturrote bis rotbraune Ziegel oder Beton-
dachsteine in ziegelahnlicher Farbe.
Dachvorspriinge : Traufseitig mindestens 0,30 m

Dachaufbauten sind nur zuldssig bei Z = I auf maximal die
Hdlfte der Gebdudelange.

Dacheinschnitte sind nur zuldssig bei 7 = I auf maximal
ein Drittel der Gebaudelange.

AuBenwandf1dchen (§73 Abs.1 Nr.1 LBO)

AuBenwandfldchen sind weiB oder leicht getont oder als
braune Holzschalung auszufiihren.

Stark glanzende, stark farbige oder reflektierende
Materialien sind unzulassig.

Eine Verblendung der Giebelseite in Form von im Material
und Farbe gegen die iibrigen Wandflachen abgesetzten und
bis zur Traufe herabgezogenen Giebeldreiecken ist unzu-
ldassig.

Aufschiuttungen und Abgrabungen “ (873 Abs.1 Nr.5 LBO)

Aufschiittungen und Abgrabungen sind nur zuldssig bis zu
1,0 m Hohe und an der Grundstiicksgrenze bis zu 0,5 m Hche
gegeniiber dem vorhandenen Geldnde.

Ausnahmen konnen in besonders begrundeten Fallen mit dem
Einvernehmen der Gemeinde zugelassen werden.

Einfriedigungen (§73 Abs.1 Nr.5 LBO)

Einfriedigungen zu offentlichen StraBen und Wegen sind
zulassig. Entweder als lebende Hecke bis 0,80 m Hohe mit
darin integrierten Drahtzdunen oder als Holzlattenzaun mit
senkrechten Latten bis 1,00 m Hohe - Farbe naturbraun.
Sockelmauern sind nicht zulassig.

Bei Hecken sind keine Nadelgeholze zuldssig.

Bei StraBenseiten ohne Gehweg ist mit allen Einfriedigungen
ein Abstand von 0,50 m von der straBenseitigen Eigentums-
grenze einzuhalten.

Einfriedigungen zu Nachbargrundstiicken sind als Mauer
nicht zugelassen. '

2.5 Gestaltung der AuBenanlagen (§73 Abs.1 Nr.5 LBO)

Die unbebauten Flachen der Baugrundstiicke sind mit Ausnahme
notwendiger Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge und Garagenzufahrten
sowie Hauseingdngen als Griinflachen zu gestalten und mit
heimischen Laubbdumen und Laubgeholzen zu bepflanzen.

3. HINWEISE
S P | Im Baugenehmigungsverfahren wird davon ausgegangen, daB je
Wohneinheit 1,5 Stellplatze oder Garagen nachgewiesen werden.

3.2 Zur Genehmigung sollen im Bauantrag die AuBenaniagen mit darge-
stellt werden; insbesondere Gelandehohen und Stiitzmauern.

3.3 Soweit nicht festgesetzt werden die ErdgeschoBfuBbodenhohen
(EFH) im Einzelfall im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
anhand von anerkannten Gelandeschnitten festgesetzt.

3.4 Die der Versorgung des Gebiets dienenden Nebenanlagen sind
als Ausnahmen gemaB 8§14 (2) BauNVO zuldssig, auch soweit fiir
sie im Bebauungsplan keine Flachen festgesetzt sind und stadte-
bauliche Grinde nicht entgegenstehen,

3.5 Die Darstellung kinftiger Baukorper ist unverbindlich. Sie dient
als Orientierungshilfe und Leitlinie zur Erreichung eines stadte-
baulichen Gesamtkonzeptes.

3.6 Fiir die Gebdude, die mit ihrem Grundstiick unmittelbar am Kretten-
bach (bzw. der festgesetzten Griinfldache hierzu) angrenzen, gilt
folgendes :

Die Gemeinde verlegt mit der Bachrenaturierung zur
Regenwasserableitung fiir jedes Gebdude ein Kunststoff-
rohr an dem Dachentwasserung und soweit moglich die
Drainage anzuschlieBen sind.

Die Einleitung erfolgt in den renaturierten Krettenbach.

Verfahrens-und Ausfertigungsvermerk:

AufstellungsbeschluB (§2 Abs.1 BauGB) am .25-06.8//31.05.88 .
Friihzeitige Biirger- (§3 Abs.1 BauGB) am 07.09.87-21.09.87 .
beteiligung

AuslegungsbeschluB am ....09.06.1988 ..
Bekanntmachung der Auslegung am . AB06. ANRR ...
Offentliche Auslegung (§3 Abs.2 BauGB) vom . ZL.0KL.ANRR, .

bis .. 2% Q% ADRR. ..
SatzungsbeschluB (§10 BauGB) am .. AS. 9% ANRR...
ﬁgiié?iuggsg;ﬁaﬂggere (§11 BauGB) am . 2AAQ. AR

28, Feb. 1989

Waschenbeuren, den

Bekanntmachung des Anzeige-

verfahrens (§12 BauGB) am 02 . A%%&. -

Mit dieser Bekanntmachung wird der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich
alle bisherigen Vorschriften auBer Kraft; dies gilt insbesondere
fiir die bisherigen Bebaungspline.

Zeichenerklarung

Zahl der zul.
Baugebiet Vollgeschosse

Grundfldchenzahl (GRZ) Geschof3flachenzahl (GFZ)

Art der baulichen Nutzung (Baugebiet)

E;iﬁgggfg Allgemeines Wohngebiet

Maf3 der baulichen Nutzung
! 1 VollgeschoB

0,35 GRZ - Grundfldchenzahl
GFZ - GeschoBflachenzahl
GBH Gebaudehohe

Art und MaB der baulichen Nutzung , sonstige Festsetzungen .

WA |cBH

0,35 {05}

(84 BauNVO

(§17 Abs.4
(§19 BauNV

(§20 BauNV

ErdgeschoBfuBbodenhohe (maximale Hohe iiber NN)

Bauweise und uberbaubare Grundstucksflache

a abweichende Bauweise
of fene Bauweise - N :
zﬁk nur Einzel-und Doppelhauser zulassig
------ Baugrenze
Festsetzungen gem. BauGB
e e Stellung der baulichen Anlagen
e o -Firstrichtung-
g
1 Ga Flache fiir Garagen
Einfahrt _
Flache fir Abgrabungen
; S Gehweg
StraBenverkgﬁrsf]ache Fahrbakn

Flache fiir Aufschiittungen

Verkehrsgriin (offentlich)

Grinflache - Parkanlage

Leitungsrecht - siehe textliche
Festsetzungen

Erhaltung von Baumen

<E€> Anpflanzen von Bdumen

BWEE® Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Ortliche Bauvorschriften
SD Satteldach

30-40° Dachneigung

Kreis Goppingen
Gemeinde Waschenbeuren

Bebauungsplan

SEESTR.-KRETTENBACH

(§22 Abs.4

(§22 Abs.2
(§23 Abs.3

(89 Abs.]

(§9 Abs.1
(§9 Abs.1
(§9 Abs.1

(8§89 Abs.1

(89 Abs.1
(§9 Abs.1

(89 Abs.1

(89 Abs.7

)

BauNV0)
0)

0)

BauNV0)

BauNVv0)
BauNVv0)

Nr.2 BauGB)

Nr.4 BauGB)
Nr.26 BauGB)
Nr.11 BauGB)

Nr.26 BauGB)

Nr.11 BauGB)
Nr.15 BauGB)

Nr.21 BauGB)

BauGB)

Lageplan romszie MafB3stab 1:500

Vorgang: Ortsbauplan gen. 01. 12. 1948
Bebauungsplan Steinene gen. 23. 02. 1967

Auszug aus dem Liegenschaffskataster zum Bebauungsplan ausgearbeitet

Pliderhausen , den 12.08.1987/ 09.06.1988
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