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TEXTLICHE FESTSETZULGEN
Gesetzliche Grundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) 1in der Fassung der Bekanntmachung von
8.12.1986 mit Al 1 98
Baunutzungsverordnung (BaulNVQ) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.1.1990.

Landesbauordnung (LBO) i.d.F.d.B3. vom 28.11.1933, geiindert
durch Cosetz vom 3.1.1820.,.



I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (BauGB / BauNVO)
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Sport- und Spielanlage einschlieBlich Festplatz
§ 9 (1) 5 BauGB

Zzuldssig sind zweckgebundene bauliche Anlagen
(Hochbauten einschlieBlich Nebenanlagen), sowie die
Sport- und Spielfldchen einschliefBlich Festplatz.
Diese Anlagen sind im Plan jeweils konkret
gekennzeichnet. Die zweckgebundenen baul. Anlagen
im Tennisbereich sind eingeschossig (2 = I)
zuldssig.

Die Festplatzbenutzung wird auf drei Veranstal-
tungen bzw. 5 Tage pro Jahr beschrankt.
Nebenanlagen fiir die zweckgebundenen baul. Anlagen
wie z.B. Ballfangzdune, Flutlichtanlagen sind zu-
ldssig (Standort siehe Plan).

Flutlichtanlagen - mit Lamellenblendschutz -

Ballfanggitter bzw. Ballfangzaun

Private Griinfldachen §9(1)15 Bau GB

Verkehrsflidachen
§ 9 (1) 11 BauGB

StraBen- und Gehwegsfldche

FuBR- / Radweg

Je nach Beanspruchung in Pflaster oder wasserge-
bundener Decke, Entwdsserung seitlich in die
Vegetationsfldchen oder in offengefiihrte Graben
(gem. BauGB § 9 (1) 20 i.V. mit Naturschutzgesetzen
von Bund und Landern)

Parkplatz

Aufschiittungen und Abgrabungen
§ 9 (1) 17 BauGB

Aufschiittungen

Abgrabungen

Aufschiittungen und Abgrabungen sind zur Herstellung
der Sportflachen erforderlich.

Die aufzuschiittenden Erdwdlle dienen zum einen der
Gelidndemodellierung, zum anderen sollen die anfall-
enden Sportgerdausche abgemindert werden (Hohen-
linien in 1 m Abstanden).

Aufschiittungen und Abgrabungen zur Erstellung der
baulichen Anlagen, sind in erforderlichem Umfang
zuldssig. Massenausgleich von Auf- und Abtrag ist
anzustreben, Baumaterialien (Kofferung usw.) sind
mit einzurechnen.



Leitungsrechte
§ 9 (1) 21 BauGB

Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde Waschenbeuren,
Wasser- und Abwasserleitungen betreffend.

Leitungsrecht zugunsten der Neckarwerke Elektrizi-
tatsversorungs - AG Esslingen.

Pflanzgebot
§ 9 (1) 25a BauGB

purch die unmittelbare Ndhe zur freien Landschaft
sind standortgerechte, heimische Pflanzen zu
wdhlen.

Die potentielle natilirliche Vegetatlon ist zu be-
riicksichtigen, ein weicher Ubergang in die freie
Landschaft ist auch auf Grund des nahe gelegenen
Landschaftsschutzgebietes wiinschenswert.

Einzelbdume

Pflanzliste: Fraxinus excelsior (Esche), Carpinus
betulus (HainbUche), Sorbus torminalis (Elsbeere),
Sorbus auccuparia (Eberesche), Acer campestre
(Feldahorn), Acer platan01des (Spitzahorn), Acer
pseudoplatanus (Bergahorn), Ulmus glabra (Bergulme)
Tilia cordata(Winterlinde),Quercus robur (Eiche)etc.

Obstbaume

Extensive Bewirtschaftung ‘(gem. BauGB.§ 9 (1) 20 in
Verbindung mit Naturschutzgesetzen von.Bund und
Landern) z.B. Sonnenwirtsapfel, Maunzenapfel,
Boértlinger Weinapfel, Wilde Eierbirne,
Kirchensaller Mostbirne etc.

Strauchgehdlze

Auf Grund der Blickbeziehung zum Hohenstaufen und
um einen weichen Ubergang in die freie Landschaft
zu erzielen, sollte die Strauchpflanzung licht,
bzw. liickig erfolgen.

Pflanzliste: Cornus sanguinea (Roter Hartriegel),
Ligustrum vulgare (Liguster), Viburnum lantana
(Wolliger Schneeball), Rosa canina (Hundsrose),
Lonicera xylosteum (Heckenkirsche), Pyrus communis
(Wildbirne), Coryllus avellana (Hasel),

Prunus spinosa (Schlehe), etc.

Strauchgeh6lz mit La@rmschutzcharakter

Gehdlze sollten sehr dicht gepflanzt werden.
Pflanzliste: Acer campestre (Feldahorn), Viburnum
lantana (Wolliger Schneeball), Sambucus nigra
(Holunder), Ligustrum vulgare (Liguster), Cornus
sanguinea (Roter Hartriegel).

Kletterpflanzen

Die Eckbereiche der Ballfangz&une sind mit Kletter-
pflanzen (Efeu, Wilder Wein etc.) zu begriinen.



Pflanzbindung (Erhaltung)
§ 9 (1) 25b BauGB

Einzelbdume

Strauchgehdlze

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
e Bebauungsplanes § 9 (7) BauGB

II. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 73 LBO

Einfriedungen § 73 (1) 5 LBO
Zaunhdhe Tennis : 3m (Windschutzanlagen dilirfen
nicht angebracht werden)

Ballfanggitter FuBRball : 6m

Ballfangzaun FuBball : 3m

wre (2)

Werbeanlagen § 73 (1)¥%1,2 i.V. § 13 LBO
Werbeanlagen sind grundsdtzlich wep—der—Gemeinde—zu-
genehaigan. Max. GroBe: 2 gm
Gewchion geag Spf1 by

Stellplatze § 73 (1) 5 LBO

Die Stellpldtze sollen wegen der nicht stdndigen
Nutzung einen wasserdurchldssigen Belag,
Rasengittersteine oder Rasenpflaster erhalten.

Sstitzmauern

Diese sind bis zur erforderlichen HOhe im Bereich
UL der Gebdude zur Erstellung einer ordentlichen

baulichen Anlage zulassig. Stilitzmauern im Bereich

der Sportflachen sind bis max. 2 m HOhe zuldssig.

Zweckgebundenes Gebdude fiir Tennisplidtze
Dachform: Sattel-, Walm- oder Zeltdach
Dachneigung: 28-35°

AufBenputz erdfarben oder Holzverschalung

IIT. HINWEISE

Ein Gutachten iliber-die Geriduscheinwirkungen aus der geplanten
Spiel- und Sportanlage auf die Wohnnachbarschaft liegt vor
(Ingenieurbliro flir Akustik und Bauphysik, Gerlinger + Merkle,
;utachten v. 25.1.93).

Fs kommt nur zu geringfiligigen Uberschreitungen der Immissions-
richtwerte, die von den bereits bestehenden Anlagen ausgehen.
Von den neu zu erstellenden Anlagen, insbesondere den Tennis-
pldtzen, ist keine Uberschreitung der Grenzwerte zu erwarten.

Alle HOhenangaben beziehen sich auf das Neue System.

Von den Grundstiicksfldchen darf kein Oberfldchenwasser der
offentlichen StraBe zugefiihrt werden.

IV. MIT INKRAFTTRETEN DIESES BEBAUUNGSPLANES TRETEN IM
GELTUNGSBEREICH ALLE GENEHMIGTEN BEBAUUNGSPLANE AUSSER
KRAFT.
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