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Gemeinde Waschenbeuren
Bebauungsplan ,,Hockengasse-West“

Textteil vom 02.12.2021/17.02.2022

VERFAHRENSVERMERKE

e Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat gem. § 2 Abs.1 BauGB 02.12.2021
o Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 Abs.1 BauGB 09.12.2021
e Feststellungsbeschluss fir den Entwurf und Auslegungsbeschluss gem. § 3 Abs.2 BauGB  02.12.2021
e Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung bekannt gemacht gem. § 3 Abs.2 BauGB 09.12.2021

o Offentliche Auslegung des Entwurfs mit Begriindung und Beteiligung
der Trager offentlicher Belange gem. 88 3 Abs.2 und 4 Abs.2 BauGB vom 16.12.2021 bis 30.01.2022

e Als Satzung gem. § 10 Abs.1 BauGB beschlossen am 17.02.2022

o Offentliche Bekanntmachung der Satzung gem. § 10 Abs.3 BauGB am 24.02.2022

In Kraft getreten und rechtsverbindlich gem. § 10 Abs.3 BauGB am 24.02.2022
Ausfertigungsvermerk:

Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
Waschenbeuren, den 23.02.2022

K. Vesenmaier, Blrgermeister

...................................................................

HINWEIS

Der Bebauungsplan ,Hockengasse-West“ kann im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufge-
stellt werden, alle Voraussetzungen hierfur sind erfullt. Der Geltungsbereich umfasst eine Gesamtflache
von ca. 0,20ha. Die geplante Nutzung ist ,allgemeines Wohngebiet®. Es handelt sich um die Wiedernutz-
barmachung von Flachen und andere MaRnahmen der Innenentwicklung. Im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB wird auf die frihzeitige Beteiligung und Auslegung, auf eine Umweltprifung, einen
Umweltbericht und Umweltiberwachung und auf die zusammenfassende Erklarung wird verzichtet. Ein
Entwicklungsgebot aus dem Flachennutzungsplan besteht bei der Anwendung des beschleunigten Ver-
fahrens nicht; diesen gilt es im Wege der Berichtigung anzupassen.

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der raumliche Geltungsbereich der planungsrechtlichen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften
ergibt sich aus dem zugehérigen zeichnerischen Teil, Lageplan im Mafstab 1:500, vom
02.12.2021/17.02.2022 des Bebauungsplans ,Hockengasse-West* in Waschenbeuren. Der réaumliche
Geltungsbereich ist im Lageplan schwarz gestrichelt umrandet und umgrenzt die Flurstiicke Nr. 2727,
2732 und 2731. Er wird begrenzt von den Flurstiicken Nr. 2728 (Heubeundstraf3e), 2729 und 2727/1. Die
Flursticke Nr. 2730/3 und 334/1 (Hockengasse) befinden sich teilweise innerhalb, teilweise aul3erhalb
des Geltungsbereichs.
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Gemeinde Waschenbeuren
Bebauungsplan ,,Hockengasse-West“

Textteil vom 02.12.2021/17.02.2022

RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |

S. 3634), zuletzt gedndert am 16.07.2021

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |

S. 3786), zuletzt gedndert am 14.06.2021

3. Planzeichenverordnung (PlanV 90) vom 18.12.1990 (BGBI 1991 | S.58), zuletzt geandert

am 14.06.2021

4. Landesbauordnung (LBO) i.d.F. vom 05.03.2010, zuletzt geandert am
18.07.2021
1 Planungsrechtliche Festsetzungen soaucs und Baunvo
1.1  Artder baulichen Nutzung s 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und § 1 Abs.6 Nr.1 BauNVO
WA | Allgemeines Wohngebiet - WAL und WA2 § 4 BauNvVO
Allgemein zulassige Nutzungen sind:
- Wohngebaude
- nicht stdrende Handwerksbetriebe
- Anlagen fur kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
Unzuldssige Nutzungen sind:
- Die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie Schank- und Speisewirt-
schaften
- Anlagen fur kirchliche Zwecke
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
- Anlagen fur Verwaltungen
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen
1.2  Mal der baulichen Nutzung s 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und § 16 Abs.2 BauNVO
1.2.1  Grundflachenzahl § 19 BauNvO

In WA I:

0,4 (0,8) = Grundflachenzahl (GRZ) entsprechend Planeinschrieb. Uberschreitungen
bis max. 0,8 mit Anlagen gem. 8§ 19 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO sind zulassig

In WA I

0,4 = Grundflachenzahl (GRZ) entsprechend Planeinschrieb.
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1.2.2

Gemeinde Waschenbeuren
Bebauungsplan ,,Hockengasse-West“

BZH

Textteil vom 02.12.2021/17.02.2022

Zahl der Wohneinheiten § 9 Abs.1 Nr.6 BauGB
In WA II:

Es sind maximal 2 Wohneinheiten je Einzelhaus zulassig.

Hohe baulicher Anlagen § 16 Abs.2 Nr.4 mit § 18 Abs.1 BauNVO

Die Hohe baulicher Anlagen wird in Abhangigkeit der Hohenlage des Urgeléandes und
der Hohenlage der offentlichen Verkehrsflachen entsprechend begrenzt (mbH = mit
begrenzter Héhe).

In WA I:

Es sind maximal 3 Vollgeschosse (Angabe im zeichnerischen Teil in rdmischen Zah-
len) zulassig. Ausnahmen von der Zahl der Vollgeschosse sind fiir das Dachgeschoss
zulassig, sofern die maximalen Gebaudehdhen eingehalten werden.

In WA I

Es sind maximal 2 Vollgeschosse (Angabe im zeichnerischen Teil in rémischen Zah-
len) zuldssig. Ausnahmen von der Zahl der Vollgeschosse sind fiir das Dachgeschoss

zulassig, sofern die maximalen Gebaudehohen eingehalten werden

Gebaudehdhe / Hohe baulicher Anlagen

Es werden Maximalwerte zur Hohe baulicher Anlagen festgesetzt. Diese maximalen
Hohen beziehen sich auf die Bezugshthe (BZH, siehe Einschrieb im zeichnerischen
Teil) als unteren Bezugspunkt. Maximale obere Bezugspunkte stellen - je nach Dach-
form - die Traufhéhe (TH), die Firsthéhe (FH) und die Gebaudehthe (GH) dar.

First- und Traufh6he

Bei Sattel-, Pult-, Walm- und Zeltdachern sind die maximal zulassige Firsthbhe sowie
die maximal zuléssige Traufhohe maf3geblich. Die Firsthohe wird zwischen dem unte-
ren Bezugspunkt (BZH) und der obersten Kante der Dachflaiche gemessen. Bei Pult-
dachern ist fur die Firsthohe die ,hohe Wand“ heranzuziehen. Die Traufhohe wird zwi-
schen dem unteren Bezugspunkt (BZH) und dem Schnittpunkt der Aul3enwand mit der

Dachhaut gemessen.

Gebaudehothe

Bei Flachdachern ist die maximal zulassige Geb&dudehthe heranzuziehen. Diese wird
zwischen unterem Bezugspunkt und dem hdchsten Punkt des Gebaudes bzw. der
Oberkante der Attika gemessen. Dacher unter 10° Dachneigung gelten als Flachda-

cher.
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Gemeinde Waschenbeuren
Bebauungsplan ,,Hockengasse-West“

1.3

Textteil vom 02.12.2021/17.02.2022

Die Hohe der Gebaude darf folgende Werte nicht berschreiten:

Zulassig sind: | Ubrige Dachformen Pultdach Flachdach (max. 9°)
TH FH TH FH GH
WA I - - - - 10,00m
WA I 6,50m 9,50m 6,50m 8,50m 7,50m

Dachform Sattel- und Dachform Pultdach: Dachform Zeltdach: Dachform Flachdach:

Walmdach:

Hinweis:

Die BZH stellt zugleich auch eine Empfehlung fir die Erdgeschossful3bodenhéhe
(EFH) dar. Bei Unterschreitung der BZH mit der EFH ist auf eine ausreichende Ent-
wasserung mit Anschluss des Untergeschosses an den offentlichen Kanal zu achten.
Abweichungen der EFH von der BZH haben keinen Einfluss auf die tber der BZH fest-
gesetzten maximalen Geb&udehohen. Uberschreitungen der Traufhohe in Folge von

Ruckspringen sind auf maximal ein Drittel der jeweiligen Trauflange zulassig.

Bauweise §9 Abs.1 Nr.2 BauGB und § 22 BauNVO

Offene Bauweise
Es sind Einzelhduser bzw. Einzelhduser im Sinne der offenen Bauweise gem. § 22
Abs.2 BauNVO zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflachen so abs.1 Nr. 2 BaucB

Die uiberbaubaren Grundstticksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt.

Ausnahmen nach § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO:

Untergeordnete Bauteile und Vorbauten im Sinne von § 5 Abs.6 Nr.1 u. 2 LBO, sowie
eingeschossige Glasvorbauten, Klimaschleusen, Windfange, Uberdachte Sitzplatze
usw., dirfen die Baugrenze um bis zu 1,50m tberschreiten. Ein Mindestabstand zur 6f-

fentlichen Verkehrsflache von 1,00 m muss jedoch eingehalten werden.
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1.6

16.1

1.6.2

1.6.3

Gemeinde Waschenbeuren
Bebauungsplan ,,Hockengasse-West“

Textteil vom 02.12.2021/17.02.2022

Stellung baulicher Anlagen s9 Abs.1 Nr.2 BaucB

Die Firstrichtung der Hauptgeb&ude ist parallel zu den im zeichnerischen Teil eingetra-
genen Richtungspfeilen zu erstellen.
Ausnahmen kénnen bei untergeordneten Gebaudeteilen und bei Nebenanlagen zuge-

lassen werden.

Garagen und Stellplatze s o9 Abs.1 Nr.4 BaucB

Offene Stellplatze
Offene Stellplatze sind innerhalb und auf3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen

sowie innerhalb der Flachen fur Garagen und lUberdachte Stellplatze zulassig.

Garagen und uUberdachte Stellplatze (Ga, St) (Carports)

Garagen und uUberdachte Stellplatze sind innerhalb der tGberbaubaren Grundsticksfla-
chen sowie innerhalb der Flachen fir Garagen und Uberdachte Stellplatze zulassig.
Werden Garagen bzw. Uberdachte Stellplatze (Carports) entlang 6ffentlicher Verkehrs-
flachen erstellt, so ist ein Mindestabstand von 1,00m zu diesen einzuhalten.

An StraReneinmiindungen darf die Ubersichtlichkeit im StraRenraum nicht beeintréach-
tigt werden.

Flachen fir Gemeinschaftstiefgaragen (GTGal) § 9 Abs.(1) Nr.22 BauGB

Tiefgaragengebaude, d.h. bauliche Anlagen zu Parkierungszwecken, die auch teilwei-
se mit ihrem hochsten Punkt unterhalb der Gelandeoberkante nach Gelandemodellie-
rung liegen, sind ausschlief3lich in den fir Gemeinschaftstiefgaragen (GTGal) gemaf
zeichnerischem Teil festgesetzten Flachen zulassig. Tiefgaragengebaude sind mit ma-

ximal 1 Garagengeschoss zulassig.

Im Bereich von aus dem Geldnde herausragenden Teilen der Tiefgaragen nach Ge-
lAandemodellierung ist auf deren Oberkante eine mindestens 30cm dicke Oberboden-
bzw. Humusschicht aufzutragen. Diese Flachen sind zu begrinen und gértnerisch an-
zulegen. Ausgenommen hiervon sind Schéchte der Ver- und Entsorgungseinrichtungen

der Tiefgaragen (bspw. Licht- und Entliftungsschachte).
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1.8

1.9

Gemeinde Waschenbeuren
Bebauungsplan ,,Hockengasse-West“

Textteil vom 02.12.2021/17.02.2022

Verkehrsflachen, Flachen fur die Herstellung des Straflienkdr-

pers und der StralRenbeleuchtung ss 9 Abs.1 Nr.26 i.v. mit § 126 Abs.1 BauGB

Die Aufteilung der Verkehrsflachen gilt als Richtlinie.

1) Von den Grundstiickseigentiimern sind auf ihren Grundstiicken die zur Herstellung
des Stral3enkorpers erforderlichen Aufschittungen und Abgrabungen zu dulden.

2) Die offentlichen Verkehrsflachen werden gegen die angrenzenden Grundstticke
durch Rabatten bzw. Bordsteine abgegrenzt. Diese, sowie die hierfur erforderlichen
Fundamente, kénnen sich innerhalb der angrenzenden Grundstiicke befinden und
sind zu dulden.

3) Die Masten fur die Straf3enbeleuchtung sowie die hierfir erforderlichen Fundamente

konnen sich innerhalb der angrenzenden Grundstiicke befinden und sind zu dulden.

Nebenanlagen s 14 abs.1 Baunvo

In WA I:

Nebenanlagen nach § 14 Abs.1 BauNVO in Form von Gebduden sind bis zu einem
umbauten Raum von 30m?3 innerhalb und auf3erhalb der Uberbaubaren Grundstucksfla-
chen zulassig. Werden diese Nebenanlagen parallel zu 6ffentlichen Verkehrsflachen
erstellt, ist zu diesen ein Mindestabstand von 2,0m einzuhalten.

Sonstige Nebenanlagen nach § 14 Abs.1 BauNVO - die keine Gebaude sind - sind
ebenfalls innerhalb und auf3erhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

In WA I

Nebenanlagen nach § 14 Abs.1 BauNVO in Form von Gebauden sind bis zu einem
umbauten Raum von 20m? innerhalb und auf3erhalb der Uberbaubaren Grundsticksfla-
chen zuldssig. Werden diese Nebenanlagen parallel zu 6ffentlichen Verkehrsflachen
erstellt, ist zu diesen ein Mindestabstand von 2,0m einzuhalten.

Sonstige Nebenanlagen nach § 14 Abs.1 BauNVO - die keine Gebéaude sind - sind

ebenfalls innerhalb und auf3erhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

MalRhahmen zur Vermeidung und Minderung s 9 Abs.1a BauGs

Es werden folgende Mafinahmen zur Vermeidung und Minderung des Eingriffs festge-
setzt:
a) Geholze dirfen nur auRerhalb der Brutzeit, also im Zeitraum vom 01. Oktober bis

28. Februar gefallt werden.
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Gemeinde Waschenbeuren
Bebauungsplan ,,Hockengasse-West“

1.10

1.10.1

1.10.2

1.10.3

1.11

Textteil vom 02.12.2021/17.02.2022

b) Eingriffe in das Schutzgut Boden sind soweit moglich zu minimieren. Die Merkblatter
,Bodenschutz bei Bebauungsplanen® und ,Bodenaushub und seine Verwertung“ des
Landratsamts Goppingen sind zu beachten. Uberschiissiger Oberboden ist, wenn

mdglich, einer Wiederverwendung zuzufihren.

MalRhahmen der Grinordnung

Fur alle Pflanzungen sind standortgerechte, heimische Geholze gemal der unten ste-
henden Pflanzliste zu verwenden; es ist auf die Verwendung von autochthoner (ein-

heimischer) Herkunft des Pflanzmaterials zu achten. Nadelgeholze sind unzulassig.

Pflanzgebot flr Einzelbdume § 9 Abs.1 Nr. 25a) BauGB

An den gemald zeichnerischem Teil festgesetzten Einzelbaumstandorten sind Baume
aus der nachfolgenden Pflanzliste zu pflanzen, zu unterhalten und bei Abgang gleich-
wertig zu ersetzen. Von den im zeichnerischen Teil dargestellten Standorten kann um
bis zu 5m abgewichen werden.

Je angefangene 400m2 Grundstiicksflache ist ein hochstammiger, einheimischer Laub-
oder Obstbaum aus der unten stehenden Pflanzliste zu pflanzen, zu pflegen und bei
Abgang gleichwertig zu ersetzen. Die gemald zeichnerischem Teil festgesetzten Ein-

zelbdume konnen hierbei angerechnet werden.

Begrinung von Flachdachern § 9 Abs.1 Nr. 25a) BauGB

Regelung in den ortlichen Bauvorschriften.

Pflanzliste

Fur Anpflanzungen sind die Gehélzarten aus dem Heft ,Gebietsheimische Geholze in
Baden-Wdarttemberg“ der Landesanstalt fur Umwelt, Messungen und Naturschutz Ba-
den-Wirttemberg (LUBW) mit der Gebietsspezifikation ,Waschenbeuren® zu verwen-
den.

Das Heft ,Gebietsheimische Gehdlze in Baden-Wdirttemberg“ kann unter folgendem
Link eingesehen werden: https://pudi.lubw.de/detailseite/-/publication/10237.

Artenschutzrechtliche Mallnahmen s 9 abs.1 Nr.20 BauGB
Vorgaben fur die Ausfuihrung:
Abbrucharbeiten an Gebauden sind in dem Zeitraum zwischen 1. Oktober und 28. Feb-

ruar auszufiuhren.
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1.13

Gemeinde Waschenbeuren
Bebauungsplan ,,Hockengasse-West“

Textteil vom 02.12.2021/17.02.2022

Immissionsschutz s 9 Abs.1 Nr.24 BauGB

Fur die StralRenbeleuchtung sind aus Griinden des Insektenschutzes insektenfreundli-
che Leuchtmittel mit streulichtarmer, insektenschonender Bauweise und nicht anlo-
ckendem Lichtspektrum (z.B. staubdichte Natriumdampflampen) zu verwenden. Es ist

darauf zu achten, dass keine insektentétenden Lampengehéuse verwendet werden.

Gehrechte s 9 Abs.1 Nr.21 BauGB

Fur die mit GR bezeichnete Flache ist ein Gehrecht zugunsten der Offentlichkeit fest-

gesetzt.
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2.11

2.1.2

2.1.3

Gemeinde Waschenbeuren
Bebauungsplan ,,Hockengasse-West“

Textteil vom 02.12.2021/17.02.2022

Ortliche Bauvorschriften s741s0

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen §74 Abs.1 Nr.1LBO

Dachform und -neigung der Hauptgebaude und freistehenden Nebengebaude
Zulassige Dachformen gemald zeichnerischem Teil sind Satteldach (SD), Walmdach
(WD), Pultdach (PD), Zeltdach (ZD) und Flachdach (FD). Zulassige Dachneigungen
sind:

Satteldach 20° - 40°

Walmdach 20° - 40°

Pultdach 10° - 25°

Zeltdach 20° - 30°

Flachdach 0° - einschl. 9°
Dachaufbauten

Dachaufbauten sind nur in Sattel- oder Kastenform zulassig. Pro Gebaude ist nur eine
Form zulassig. Dachaufbauten Uber einer Breite von 5,00m sind unzulassig.
Ausnahmsweise koénnen 2 Dachaufbauten innerhalb einer Dachflache zugelassen
werden, sofern die einzelnen Aufbauten jeweils 2,50m nicht Uberschreiten. Hierbei
muss die Form einheitlich gewéhlt werden. Mit Dachaufbauten sind folgende Abstande
einzuhalten: vom Ortgang 1,50m / vom First 0,50m.

Dachdeckung

Bei allen den geneigten Dachflachen der Hauptgebéude sind nur Ziegel oder Beton-
steine in roten oder grauen Farbtdnen zulassig. Glanzende oder reflektierende Ober-
flachen sind unzuldssig. Hiervon ausgenommen sind verglaste Flachen, Flachen mit
Dachbegriinung oder Flachen zur Gewinnung von Solarenergie.

Aneinandergrenzende Gebaude bzw. Gebaudeteile sind im selben Material und Farb-

ton auszufiihren; ausgenommen Garagen, Carports und Nebenanlagen.

Dachbegriinung

Flachdacher auf Hauptgebauden und Garagen sind dauerhaft extensiv zu begrinen.
Die Aufbaudicke des Pflanzensubstrats muss mindestens 8cm betragen.

Sonstige Flachdacher (bspw. Uberdachung von Terrassen, iberdachte Stellplatze,
etc.), Dachflachen zur Solarenergiegewinnung und Dachflachen, die als Terrassen ge-

nutzt werden, sind von der Begrunungspflicht ausgenommen.

Anlagen zur Solarenergiegewinnung

Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind in der gleichen Neigung des Daches auf

Déchern liegend zulassig.
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2.1.3

2.2

2.3

2.4

Gemeinde Waschenbeuren
Bebauungsplan ,,Hockengasse-West“

Textteil vom 02.12.2021/17.02.2022

Ausnahme: Anlagen fur Solarenergiegewinnung auf Flachdéachern durfen mit einer
Neigung von bis zu 45° errichtet werden. Um gestalterischen Aspekten nachzukom-
men, ist eine Attika zu errichten. Solaranlagen dirfen die Dachflachen seitlich nicht

Uberragen.

Fassaden

Bei der auleren Gestaltung baulicher Anlagen sind reflektierende, schwarze, grell-
farbige und reflektierende Materialien unzuldssig. Fassadenbegriinungen sind zulassig.
Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie im Fassadenbereich sind unzulassig.
Aneinandergrenzende Gebaude bzw. Gebéaudeteile sind im selben Material und Farb-

ton auszufuhren; ausgenommen Garagen, Carports und Nebenanlagen.

Antennen s 74 Abs.1 Nr.4 LBO

Pro Gebaude ist maximal eine Antennenanlage zulassig. Parabolantennen sind in der
Dachfarbe anzupassen und durfen héchstens einen Durchmesser von 0,90m aufwei-

sen.

Stellplatzanzahl s 74 abs.2 Nr.2 LBO

Pro Wohneinheit 2,0 Stellplatze herzustellen. Dezimalzahlen sind aufzurunden.

Gestaltung der Stellplatze, Betriebs- und Nebenflachen s 74 abs.1

Nr.3 LBO
Die nichtiiberbauten Flachen sind gartnerisch mit tberwiegend heimischen Pflanzen zu

gestalten. Unbefestigte Flachen sind mit einer Abdeckung von mindestens 30cm
Oberboden anzulegen. Hierflir kann der im Baugebiet anfallende Oberboden verwen-
det werden.

Die Befestigung der Stellplatze sowie der Betriebs- und Nebenflachen ist mit sickerfa-
higen, offenen Belagsarten durchzufihren, sofern nicht andere gesetzliche Regelun-
gen entgegenstehen. Als mogliche Belagsarten kdnnen wassergebundene Decken,
Rasenpflaster oder Rasengittersteine, wasserdurchlassige Pflaster oder Pflaster mit

Sickerfugen verwendet werden.
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2.6

26.1

2.6.2

Gemeinde Waschenbeuren
Bebauungsplan ,,Hockengasse-West“

Textteil vom 02.12.2021/17.02.2022

Aufschittungen und Abgrabungen s 74 Abs.1 Nr.3und § 10 LBO

Aufschittungen und Abgrabungen zur Veranderung des vorhandenen Gelandes sind
bis maximal 3,0m zugelassen. Mal3gebliche Bezugsebene ist das Bestandsgelande
nach Fertigstellung der ErschlieBungsarbeiten.

Hinweis: Die Regelungen des Nachbarschaftsgesetztes Baden-Wurttemberg sind un-
geachtet dieser Festsetzung zu beachten.

Kulturfahiger Oberboden im Bereich der Aufschiittung oder Abgrabung ist im Vorfeld zu
sichern und nach erfolgtem Bodenauftrag oder -abtrag wieder einzubauen.

Die endglltige Hohenlage nicht Gberbaubarer Grundstiicksflachen in Folge von geplan-
ten Aufschittungen und Abgrabungen ist in den Baugenehmigungsunterlagen in Lage-
plan und Schnitt darzustellen.

Erdaushub ist nach Mdéglichkeit im Geldande (durch Geldndemodellierung) wieder ein-
zubauen. Uberschiissiger oder belasteter Erdaushub ist gesondert abzufahren und
entsprechend zu entsorgen. Bei allen Baumafnahmen sind die Grundsétze eines
schonenden und sparsamen Umgangs mit Grund und Boden gemaf § 4LBodSchG zu
bertcksichtigen.

Einfriedungen und Stltzmauern 74 abs.1 Nr.3 LBO

Einfriedungen entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen

Es sind folgende Alternativen zul&assig:

a) Holzzaune mit senkrechter Lattung

b) Drahtzaune, Stabgitter. Ausnahme: Maschendrahtzaune sind unzulassig.

c) Geschnittene Hecke (Verweis auf Pflanzliste)

Tote Einfriedungen und Stitzmauern dirfen eine Héhe von 1,50m; Hecken und Strau-
cher eine Gesamththe von 1,80m ab Gelandeoberkante nicht tberschreiten. Werden
Einzaunungen als bauliche Anlagen der offenen Art (Drahtzaune, Stabgitter, 0.A.) er-

richtet, so sind diese bodenfrei auszufiihren.

Einfriedungen als Sichtschutz

Zusatzlich sind Einfriedungen als Sichtschutz auf einer Gesamtlange pro Grundstiick
bis 6,00m und einer maximalen Hohe von 1,80m zuldssig. Bei Grundsticken die an ei-
nen Spielplatz grenzen, konnen Ausnahmen von der maximal zulassigen Gesamtlange
zugelassen werden.

Bei der Verwendung von Gabionen sind diese nach einer maximalen zusammenhan-

genden Lange von 2,50m durch geschnittene Hecken zu unterbrechen. Die Errichtung
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von Einfriedungen als Sichtschutz ist im Bereich der verkehrsflachenzugewandten

Grundstickseiten unzulassig.

Niederschlagswasser s 74 Abs.3 Nr.2 LBO

Zur Schonung des Wasserhaushalts ist der jeweilige Eigentiimer zur Dachflachen- und
Oberflachenwasserriickhaltung von unbelastetem Regenwasser verpflichtet. Die Art
der Regenwasserruckhaltung ist zu wahlen aus:

1. Erstellung einer Retentionszisterne. Das Retentionsvolumen muss mindestens
2m?3 pro 100m?2 angeschlossener, versiegelter Dachflache betragen. Der zulassige
Ablauf betragt 0,21/ s / 2ms3.

2. Extensive Dachbegrinung. Die Aufbaudicke des Pflanzensubstrats muss mindes-
tens 8cm betragen.

3. Versickerung Uber eine mindestens 30cm machtige, mit Rasen bewachsene und
belebte Bodenschicht

Den Bauantragsunterlagen ist der Nachweis zur ausreichenden Regenwasserriickhal-

tung auf dem Grundstiick beizulegen.

Die DIN 1989 (Regenwassernutzungsanlagen), das DVGW-Arbeitsblatt W555 (Nut-

zung von Regenwasser im hauslichen Bereich), die DIN 1988 (Trinkwasserinstallatio-

nen) sowie die Trinkwasserverordnung 2001 sind zu beachten.
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Hinweise

Allgemeine Hinweise

Zur Genehmigung sollen im Bauantrag die AuRenanlagen mit dargestellt werden; ins-
besondere Gelandehthen und Stitzmauern. Ebenfalls kann im Einzelfall zusammen
mit dem Bauvorhaben die Vorlage von ortlich aufgenommenen anerkannten Gelande-
schnitten verlangt werden. Der Nachweis der Geldndeveranderungen ist gemafl § 2
LBO VVO in den Planunterlagen darzustellen.

In den Bauzeichnungen zum Bauantrag sind Material und Farbgebung der Aul3enwan-
de (Fassadengestaltung) und Dachflachen anzugeben (8 3 Abs.6 BauVorlVO).

Die Vermeidung von Schadstoffeintragen sowie von Auswaschung und Versickerung
von Schadstoffen wahrend der Bauphase ist zu gewéhrleisten.

Larm- und Staubemission sind durch Optimierung des Bauablaufes auf ein Minimum

zu reduzieren.

Grundwasser

Malnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit Grund-
wasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind der Unteren Wasserbehorde (Land-
ratsamt) rechtzeitig von Ausflihrung anzuzeigen. Sofern von neuen BaumalRnahmen
Grundwasser erschlossen wird, ist ein Wasserrechtsverfahren durchzufihren.

Wird im Zuge der Baumafl3nahme unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind Arbei-
ten, die zur ErschlieBung geflihrt haben, unverziiglich einzustellen und das Landrats-
amt als Untere Wasserbehorde zu benachrichtigen.

Eine Ableitung von Grundwasser ist hdchstens kurzfristig flir die Dauer der Bauzeit zu-
lassig. Sie Bedarf einer wasserrechtlichen Genehmigung. Eine stdndige Grundwas-

serableitung in die Kanalisation oder in Oberflachengewasser ist unzulassig.

Starkniederschlag

Es ist zu beachten, dass bei Starkniederschlag Oberflachenwasser auf die Baugrund-
stucke flieRen und gegebenenfalls Schaden an und in den Gebauden verursachen
kann. Es wird dringend empfohlen die geplanten Gebaude vor Starkniederschlag zu
schitzen. In der Detailplanung sollte die schadstofflose Ableitung dieses wild abflie-

Renden Wassers mit dem Umweltschutzamt des Landratsamtes abgestimmt werden.
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Boden, Bodenschutz, Geotechnik

Bei der Planung und Ausfihrung von Baumafinahmen ist auf einen sparsamen und
schonenden Umgang mit Boden zu achten und jegliche Bodenbelastung auf das un-
vermeidbare Mal3 zu beschranken. Das im Zuge des Erdaushubs anfallende unbelas-
tete Bodenmaterial ist einer Wiederverwendung zuzufiihren. Eine Entsorgung und De-
ponierung ist nur in begrindeten Ausnahmefallen zulassig. Die Hinweise und Regelun-
gen der Merkblatter ,Bodenaushub und seine Verwertung“ und ,Bodenschutz bei Be-
bauungsplanen® des Landratsamts Goppingen sind zu beachten.

Die Flachen zum Bodenauftrag sind mit dem Landratsamt GOppingen, Bodenschutz,

abzustimmen.

Wiederverwertung von Erdaushub

Unbelasteter verwertbarer Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufihren. Eine
Deponierung ist nur in Ausnahmeféllen zul&ssig. Zu Beginn der Baumal3inahmen ist der
hochwertige Oberboden (humoser Boden) abzuschieben. Erdaushub unterschiedlicher
Eignung ist separat in Lagen auszubauen, ggf. getrennt zu lagern und spezifisch zu

verwerten (Verweis auf Nr. 1.9 b) dieses Bebauungsplans).

Freifldchen
Bereiche spaterer Freiflaichen sind nach Moglichkeit vom Baubetrieb freizuhalten. Dort
durfen nur notwendige Erdarbeiten (z.B. Abschieben des Oberbodens, Bodenauftrag)

nur mit Kettenfahrzeugen (zulassige Bodenpressung < 4 N/cm3) ausgefihrt werden.

Bodenbelastungen

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidliche Bodenbe-
lastungen (z.B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrankt bleiben. Sie sind
am Ende der Bauarbeiten zu beseitigen. Baustoffe, Bauabfalle und Betriebsstoffe sind
so zu lagern, dass Stoffeintrdge bzw. Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschlie-
Ren sind. Werden im Zuge der Bauarbeiten wider Erwarten stoffliche Bodenbelastun-
gen angetroffen, ist unverziglich das Landratsamt Goppingen zu benachrichtigen. Un-
brauchbare und/ oder belastete Béden sind von verwertbarem Erdaushub zu trennen
und einer Aufbereitung oder einer geordneten Entsorgung zuzufiihren. Die Hinweise
und Regelungen aus dem Merkblatt ,Bodenschutz bei Bebauungsplanen® des Landrat-
samtes Goppingen sind zu berticksichtigen.

Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im

Ausstrichbereich der Gesteine der Arietenkalk-Formation (Unterjura).
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Mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung
geeignet sind ist zu rechnen.

In den Gesteinen der Arietenkalt-Formation ist mit Olschiefergesteinen zu rechnen. Auf
die bekannte Gefahr mdglicher Baugrundhebungen nach Austrocknung bzw. Uber-
bauen von Olschiefergesteinen durch Sulfatneubildung aus Pyrit wird hingewiesen. Die
Olschiefer kénnen betonangreifendes, sulfathaltiges Grund bzw. Schichtwasser fuihren.
Eine ingenieurgeologische Beratung durch ein in der Olschieferthematik erfahrenes
privates Ingenieurbiro wird empfohlen.

Darlber hinaus werden auch bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weite-
ren Planungen oder von Bauarbeiten (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Boden-
kennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Grinungshorizontes, zum Grundwasser,
zur Baugrubensicherung) objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemafd DIN EN
1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privaten Ingenieurbiiro empfohlen.

Denkmalpflege

Im Planungsgebiet sind bisher noch keine archdologischen Fundplatze bekannt ge-
worden. Es ist jedoch nie vollstandig auszuschliel3en, dass im Rahmen von Bodenein-
griffen archaologische Funde / Befunde zutage treten kénnen. GemalR § 20 DSchG
sind in einem solchen Fall die Kreisarchéologie Goppingen (07161 - 50318-0 oder
50318-17; 0173-9017764; r.rademacher@landkreis-goeppingen) und das Regierungs-
prasidium Stuttgart / Ref. 84.2 Denkmalpflege umgehend zu benachrichtigen. Funde /
Befunde sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverander-
tem Zustand zu erhalten, sofern nicht die zustéandigen Stellen mit einer Verklirzung der
Frist einverstanden sind. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (8§ 27 DSchG)
wird hingewiesen. Bei der Sicherung ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bau-
ablauf zu rechnen.

Darlber hinaus kénnen bei tiefer in den Untergrund eingreifenden MalRnahmen jeder-
zeit auch archaologisch / palaontologisch wichtige Tier- und Pflanzenreste zutage tre-
ten. Nach § 2 DSchG unterliegen entsprechende organische Reste und Fossilien eben-
falls dem Denkmalschutz, so dass zumindest auffallige Versteinerungen und Knochen

meldepflichtig sind.

Einsatz erneuerbarer Energien
Zur rationellen Energieanwendung und zum Klima- und Ressourcenschutz wird emp-

fohlen:
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- Der Einsatz von Solaranlagen (Photovoltaik und / oder Solarthermie) auf den Da-
chern. Sollten Solarenergieanlagen nicht wahrend der Bauzeit eingebaut werden,
wird die Verlegung entsprechender Leerrohre im Gebaude empfohlen.

- Die Unterbringung von Schornsteinen auf Norddachern (Verschattung)

Artenschutz

Um Verbotstatbestdnde nach 8 44 BNatSchG zu vermeiden, wurde eine Begehung des

abzureisenden landwirtschaftlichen Geb&udes und des Umfelds durch Hr. Dipl.Ing.

(FH) K. Saur durchgefuhrt. Verweis auf das Gutachten ,Abriss landwirtschaftliches Ge-

baude und Neubau von zwei Mehrfamilienhausern, Flursticksnummer 2727, Gemar-

kung Waschenbeuren®.

Des Weiteren ist folgender Hinweis zu beachten:

eUm das Totungsrisiko europaischer Vogelarten nicht signifikant zu erhéhen sind grof3-
flachige Glasflachen mit hochwirksamen Markierungen und ohne Aul3enreflexion
(sog. Vogelschutzglas) zu versehen. Alternativ sind Glaselemente herzustellen, die
einen geringen Reflexionsgrad und eine Halbtransparenz mit geringer Durchsicht
aufweisen. Hinweise kénnen der Broschire ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und
Licht* der Schweizerischen Vogelwarte Sempach (im Internet verfligbar) entnommen

werden.

Landwirtschaft

Das Gebiet grenzt Richtung Sidwesten unmittelbar an landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen an. Bei der Bewirtschaftung landwirtschaftlicher Flachen entstehen Geriiche,
Staub, Larm und Erschitterungen, die sporadisch zu Belastigungen im Plangebiet fiih-

ren konnen.

Insektenvertréagliche Beleuchtung

Fur die AuRenbeleuchtung sollen ausschlie3lich Leuchtmittel mit streulichtarmer, insek-

tenschonender Bauweise und nicht anlockendem Lichtspektrum eingesetzt werden.

Zur Verhinderung einer Gefahrdung und Schadigung nachtaktiver Fluginsekten durch

kunstliche Lichtquellen gelten folgende Anforderungen:

- Vermeidung heller, weitreichender kiinstlicher Lichtquellen

- Verwendung von geschlossenen Lampenkdrpern, um eindringende Insekten abzuhal-
ten

- Anbringung von Lampen in geringer Hohe

Seite 17 von 18



3.10

3.11

Gemeinde Waschenbeuren
Bebauungsplan ,,Hockengasse-West“

Textteil vom 02.12.2021/17.02.2022

- Lichtlenkung und Abschirmung ausschlief3lich in die Bereiche, die kiinstlich Beleuch-
tet werden missen (Lichtbindelung zum Boden hin)

- Vermeidung horizontaler Abstrahlungen

- Wahl von Lichtquellen mit fur Insekten wirksamem Spektrum. Verwendung vorzugs-
weise von warmweiRen LED-Lampen mit einer Lichtleistung von nicht tber 3.000
Kelvin oder von Lampen mit einem geringen und engen Spektralbereich (570 -
630nm). Keine Verwendung von Quecksilberdampf-Hochdrucklampen und von mit
Halogen oder Edelgas gefillten Lampen.

- Einsatz von Leuchten mit zeit- oder sensorengesteuerten Abschaltungsvorrichtungen
oder Dimmfunktion.

- Die Verwendung von UV-Strahlung und IR-Strahlung emittierender Beleuchtung ist
unzulassig.

- Oberflachentemperatur des Leuchtengehduses max. 40°C, um einen Hitzetod anflie-
gender Insekten zu vermeiden (sofern leuchtenbedingte Erhitzung stattfindet).

- Eine AulRenbeleuchtung der Gebaude ist so vorzunehmen, dass sich keine stérenden

optischen Wirkungen auf die Umgebung entfalten.

Gestaltung von Gartenanlagen

Gartenanlagen sind gemal3 8 21a Naturschutzgesetz insektenfreundlich zu gestalten
und Gartenflachen sind zu begriinen. Schotterungen zur Gestaltung von privaten
Garten (auller Spritzschutzstreifen unmittelbar um die Gebaude (max. 50 cm breit)
sind grundsatzlich keine andere zuldssige Verwendung im Sinne des § 9 Absatz 1 Satz
1 LBO. Gartenflachen sollen ferner wasseraufnahmefahig belassen oder hergestellt

werden.

Aufzuhebende Festsetzungen
Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans treten alle in seinem Geltungsbereich bisheri-

gen bauordnungs- und planungsrechtlichen Festsetzungen aul3er Kraft.
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